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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES PARA EL ARRENDAMIENTO DE TRES LOCALES
COMERCIALES SITUADOS EN LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO SUR DEL COMPLEJO
EMPRESARIAL RIO55 BUSINESS PARK, PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL DE
GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, M.P.S.A.

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Clausula 1. Entidad Contratante.

La entidad contratante es la Sociedad Mercantil Estatal de Gestidon Inmobiliaria de Patrimonio,
M.P.S.A. (en adelante, SEGIPSA), con NIF: A28464725 y domicilio social en la calle José Abascal n° 4
- 3? planta (28003 Madrid).

Clausula 2. Naturaleza del Contrato, régimen juridico aplicable.

El contrato a que dé lugar el presente Pliego serd un contrato privado, excluido de la aplicacién de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), a tenor de lo
dispuesto en el articulo 9.1. de la misma.

No obstante, al amparo del articulo 4 de la LCSP, se deben cumplir los principios de dicho texto
legal pararesolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Las relaciones juridicas derivadas de esta contratacion se regiran por lo establecido en el presente
Pliego, en el contrato y sus anexos, por las normas y documentacion mencionadas en los mismos,
por las normas urbanisticas de aplicacion y subsidiariamente por el ordenamiento juridico privado,
rigiéndose en cuanto a sus efectos y extincion por el derecho privado, siendo competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes en relacidn con los efectos, cumplimiento y
extincidn de estos contratos, el orden jurisdiccional civil.

Clausula 3. Objeto de los contratos y situacién de los locales.

El presente Pliego tiene por objeto fijar las condiciones de las ofertas, y, en su caso, posterior
adjudicacidn de los contratos de arrendamiento de tres locales comerciales situados en la planta
baja del edificio sur del complejo empresarial Rio55 Business Park, en el Paseo de los
Melancdlicos, con vuelta a la Calle Marmol.

El proceso se organizard en TRES LOTES, correspondientes a cada uno de los locales cuyas
superficies Utiles se indican a continuacidn:

- Lote1: Localn®1-109,13 m?
- Lote2:Localn®2-172,06 m?
- Lote 3: Local n°3 - 257,57 m?

Los inmuebles figuran inscritos en el Registro de la Propiedad nimero 25 de Madrid, al tomo n°
3.601, libro 3.601, folio 219, finca n° 87.038, inscripcién 3. Cédigo Registral Unico: CRU:
28106000884599.

El edificio destinado para uso de oficinas de la Administracién Publica cuenta con una superficie
alquilable de 13.752,89 m2, y esta situado en un parque empresarial verde dentro de la M-30 en el
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suroeste de la ciudad, con mds de 8.648 m2 de zonas verdes y certificaciones de sostenibilidad
Breeam Very Good y Well Gold.

Dentro de este complejo, SEGIPSA ofrece tres locales comerciales que se encuentran en bruto.
Su ubicacidén, superficie, y zonas que comprende, son las que se establecen en el plano que se
adjunta al presente pliego.

Los adjudicatarios deberan realizar, por tanto, las obras necesarias en los locales para su
adecuacidn a la actividad concreta que pretenden desarrollar. El nimero de empleados previstos
en el inmueble referido serd de aproximadamente 1.000 en caso de ocupacién completa.

Clausula 4. Publicidad.

Estas condiciones de comercializacidn se han anunciado en la pagina web de SEGIPSAy en portales
inmobiliarios especializados.

Clausula 5. Informacion a interesados. Visita a las Instalaciones.
Cualquier pregunta, peticidon de informacién adicional o solicitud de visita, deberd realizarse por
correo electrénico, antes de la fecha limite de recepcion de ofertas, a través de la siguiente

direccién de correo electrdnico: inmobiliaria@segipsa.es

Clausula 6. Renta a aplicar y Carencia del contrato.

La renta minima se fija en 7,4 €/m? mes, mas IVA, en los 3 Lotes. Las ofertas que no alcancen la
renta minima establecida serdn rechazadas.

Se establece un periodo maximo de carencia de seis meses, desde la firma del contrato, para la
ejecucion de las obras de adecuacién necesarias, en el que no se devengaran las cuotas de
arrendamiento pactadas.

Clausula 7. Duracién del contrato de arrendamiento.

La duracién del contrato de arrendamiento se pactard entre SEGIPSA vy los adjudicatarios, de
acuerdo a la viabilidad del plan de negocio que pretendan desarrollar.

CAPITULO Il. REQUISITOS MiNIMOS PARA LA CONTRATACION

Clausula 8. Capacidad.

Podran tomar parte en el proceso las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en alguna prohibicion de contratar, y acrediten
su solvencia econdmica y financiera, y técnica o profesional de conformidad a lo previsto en las
Clausulas 10 y 11 del presente Pliego.

Las personas juridicas solo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios.

En el caso de que al proceso se presenten empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién
Europea o de los Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, la
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acreditacion de su capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones se podrd realizar bien mediante
consulta en la correspondiente lista oficial de operadores econdmicos autorizados de un estado
miembro, bien mediante la aportacién de la documentacién acreditativa de los citados extremos,
que deberd presentar, en este Ultimo caso, en el plazo concedido parala presentacién de la garantia
definitiva.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unién Europea o de Estados
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo deberdn justificar mediante informe
que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacién de empresas
espafolas en la contratacién con los entes del sector publico asimilables a los enumerados en el
articulo 3 LCSP, en forma sustancialmente andloga. Dicho informe sera elaborado por la
correspondiente Oficina Econdmica y Comercial de Espafia en el exterior y se acompafiard de la
documentacién que se presente.

Las uniones de empresarios que se constituyan temporalmente para contratar, podran hacerlo sin
que sea necesaria la formalizacién de las mismas en escritura publica hasta que se haya efectuado
la adjudicacién del contrato a su favor, siendo necesario, no obstante, que se acompafie el
compromiso de constitucién de la unién.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedardn obligados
solidariamente y deberdn nombrar un representante o apoderado Unico de la unién con poderes
bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta
la extincion del mismo, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan
otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa.

A efectos del proceso, los empresarios que deseen concurrir integrados en una unién temporal
deberan indicar los nombres y circunstancias de los que la constituyan y la participacién de cada
uno, asi como que asumen el compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso
de resultar adjudicatarios del contrato.

La duracién de las uniones temporales de empresarios serd coincidente, al menos, con la del
contrato hasta su extincién.

Si durante la tramitacidon de un procedimiento y antes de la formalizacién del contrato se produjese
la modificacidn de la composicién de la unién temporal de empresas, ésta quedara excluida del
procedimiento. Quedara excluida también del procedimiento de adjudicacidn del contrato la unidn
temporal de empresas cuando alguna o algunas de las empresas que la integren quedase incursa
en prohibicién de contratar.

Las operaciones de fusidn, escisidon y aportacidon o transmisidn de rama de actividad de que sea
objeto, alguna o algunas de las empresas integradas en una unién temporal, no impedira la
continuacién de ésta en el procedimiento de adjudicacién. En el caso de que la sociedad
absorbente, la resultante de la fusidn, la beneficiaria de la escisidn o la adquirente de la rama de
actividad, no sean empresas integrantes de la unién temporal, serd necesario que tengan plena
capacidad de obrar, no estén incursas en prohibicién de contratar y que se mantenga la solvencia y
la capacidad exigida.

Una vez formalizado el contrato con una unién temporal de empresas, se observaran las siguientes
reglas:

() Cuando la modificacién de la composicién de la unién temporal suponga el aumento del

numero de empresas, la disminucidn del mismo, o la sustitucién de una o varias por otra u
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otras, se necesitara la autorizacién previa y expresa de SEGIPSA. En todo caso sera necesario
que se mantenga la solvencia o clasificacién exigida y que en la nueva configuracién de la unién
temporal las empresas que la integren tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en
prohibicién de contratar.

(I1) Cuando tenga lugar respecto de alguna o algunas empresas integrantes de la unién temporal
operaciones de fusidn, escisién o transmisidn de rama de actividad, continuard la ejecucién del
contrato con la unién temporal adjudicataria. En el caso de que la sociedad absorbente, la
resultante de la fusidn, la beneficiaria de la escisién o la adquirente de la rama de actividad, no
sean empresas integrantes de la unién temporal, sera necesario que tengan plena capacidad
de obrar, no estén incursas en prohibicién de contratar y que se mantenga la solvencia y la
capacidad exigida.

(1) Cuando alguna o algunas de las empresas integrantes de la unién temporal fuesen declaradas
en concurso de acreedores y aun cuando se hubiera abierto la fase de liquidacién, continuard
la ejecucion del contrato con la empresa o empresas restantes siempre que estas cumplan los
requisitos de solvencia exigidos.

Clausula 9. Prohibiciones para contratar.
No podran contratar las personas fisicas o juridicas en quienes concurra alguna de las circunstancias
previstas en el articulo 71 LCSP, que se aplica en el presente proceso, aunque se trate de un contrato

excluido de la aplicacién de la LCSP.

Clausula 10. Solvencia econémica y financiera.

Para participar en el proceso, los interesados deberdn acreditar que tienen suscrita o van a suscribir
si resultan adjudicatarios, una péliza de seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales
por importe igual o superior a la renta anual.

Clausula 11. Solvencia técnica o profesional.

Para participar en el proceso, los interesados deberdn acreditar su experiencia en el sector de la
actividad que pretenden desarrollar mediante una relacién de los principales servicios o trabajos
realizados en los ultimos tres afios que incluya importe, fechas y el destinatario, publico o privado,
de los mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditardn mediante certificados expedidos
o visados por el érgano competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector publico;
cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta
de este certificado, mediante una declaracion del empresario.

Clausula 12. Verificacion de las condiciones de aptitud.

SEGIPSA podrd pedir, en cualquier momento, a los candidatos que presenten la totalidad o una
parte de los documentos justificativos de las condiciones de aptitud y ausencia de prohibiciones
para contratar, cuando considere que existen dudas razonables sobre la vigencia o fiabilidad de la
declaracidn, y resulte necesario para el buen desarrollo del procedimiento y, en todo caso, antes
de adjudicar el contrato.

Asimismo, las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de
contratar deberan subsistir en el momento de perfeccién del contrato.
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CAPITULO I1l. PROCEDIMIENTO DE CELEBRACION DEL CONTRATO

Clausula 13. Presentacidn de las proposiciones.

La fecha final de presentacion de proposiciones serd el 12 de septiembre de 2023. Las
proposiciones se presentardn en el Registro General de SEGIPSA, en horario de 9:00 a 14:00 de
lunes a viernes, sito en la planta 3? de la Calle José Abascal n° 4, 28003 de Madrid.

La presentacidon de proposiciones no generara a los interesados ningtin derecho a ser indemnizado
por los gastos en que se haya podido incurrir para la preparacién y presentacion de las ofertas.

SEGIPSA se reserva el derecho de dejar desierto el proceso total o parcialmente.
Clausula 14. Contenido de las proposiciones.
14.1. Disposiciones generales sobre el contenido de las proposiciones.

Las proposiciones que deberdn ajustarse a lo previsto en este Pliego, seran secretas y se arbitraran
los medios que garanticen tal caracter hasta el momento de apertura de las mismas.

En cualquier caso, se desechardan aquellas ofertas que careciesen de concordancia con la
documentacién examinada, varien sustancialmente el modelo establecido o comporten error
manifiesto en el importe de la proposicion.

Las proposiciones deberdn ajustarse a lo previsto en este Pliego y su presentacién supone la
aceptacién incondicionada por el interesado del contenido de la totalidad de dichas cldusulas o
condiciones, sin salvedad ni reserva alguna.

14.2. Proposiciones y contenido.

Las personas o entidades que deseen tomar parte en el presente proceso deberdn presentar sus
proposiciones en un unico sobre, firmado por el interesado o persona que lo represente, con el
siguiente contenido:

- Documentacidn de caracter general.

- Plan de negocio.

- Propuesta econdmica.

El sobre deber3 llevar la siguiente configuracion y lema.

CONFIDENCIAL
PROCESO PARA EL ARRENDAMIENTO DE TRES LOCALES COMERCIALES SITUADOS EN LA PLANTA
BAJA DEL EDIFICIO SUR DEL COMPLEJO EMPRESARIAL RIO55 BUSINESS PARK, PROPIEDAD DE
LA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL DE GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, M.P.S.A.

Nombre de la empresa:.....c..ccceeueevenennnns

Contenido del sobre:

14.2.1 Documentacion de caracter general.
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A. Declaracién responsable miiltiple del proponente, en la que se incluira:

Declaracién responsable del proponente, aceptando la comunicacién por medios electrdnicos y
sefialando una direccién de correo electrénico para la recepcién de avisos de comunicaciones y
notificaciones. En caso de uniones temporales de empresas, deberd sefialarse una tnica direccién
de correo electrdnico para estas comunicaciones.

Se adjunta modelo de declaracion responsable multiple como Anexo | de este Pliego.
En el caso de que se participe en unién temporal de empresas:

Compromiso de constitucion de Unién Temporal de Empresas (UTE), en el que deberdn indicar los
nombres y circunstancias de los empresarios que la constituyan, la participacidon de cada uno de
ellos, el compromiso de constituirse formalmente en unién temporal, en caso de resultar
adjudicatarios, y la persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la plena
representacion de todos ellos frente a SEGIPSA. Este documento deberd estar firmado por cada
uno de los representantes de las empresas que concurren con cardcter de unién temporal.

B. Documentacidn acreditativa de requisitos previos.
B.1. Documentacién necesaria para acreditar la personalidad y capacidad de obrar.
Personas fisicas.

Las personas fisicas acreditardn su personalidad mediante la presentacion de su DNI o su
pasaporte.

Personas juridicas espafiolas.

En el caso de personas juridicas espafolas acreditaran su capacidad de obrar mediante escritura de
constitucion, estatutos o acto fundacional en su caso, inscritas en el Registro Mercantil, cuando
este requisito sea exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuera, la
acreditacion de la capacidad de obrar se realizard mediante escritura o documento de constitucion,
de modificacién, estatutos o acto fundacional, en el que consten las normas por las que se regula
su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda, segun el
tipo de persona juridica.

Asimismo, deberdn acompafiar fotocopia del nimero de identificacion fiscal.

Empresarios no espafioles nacionales de un Estado Miembro de la Unién Europea.

Si los proponentes pertenecen a un Estado miembro de la Unidn Europea distinto de Espafia o es
signatario del Acuerdo sobre el Espacio Econédmico Europeo, la capacidad de obrar se acreditara
mediante su inscripcion en el registro procedente, de acuerdo con la legislacién del Estado donde
estén establecidos.

Demdas empresarios extranjeros.

Los demds proponentes extranjeros acreditaran su capacidad de obrar mediante informe de la
Misién Diplomatica Permanente de Espaia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular
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en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa en el que se haga constar que figura
inscrita en el Registro correspondiente o en su defecto que acttia con habitualidad en el trafico local
en el dmbito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

Asimismo, y a efectos de considerarlo apto para optar a la adjudicacién del contrato, el proponente
deberd acreditar mediante un informe de reciprocidad expedido por la Misién Diplomatica
Permanente Espafola, que su Estado de procedencia admite, a su vez, la participacién de empresas
espafiolas en la contratacion con la Administracién y con los entes, organismos o entidades del
sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 LCSP en forma sustancialmente
analoga.

B.2. Documentacién necesaria para acreditar la representacién.

La representacion se acreditard mediante la aportacién del poder notarial otorgado a favor del
representante que lo habilite para presentar oferta y firmar el contrato de resultar adjudicatario,
inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil y la fotocopia de su DNI.

En el caso de que alguno de los proponentes sea una unién temporal de empresarios se estard a
lo dispuesto mas adelante en esta cldusula (B.5).

B.3. Documentacidn acreditativa de la solvencia econémica y financiera.

La existencia de un seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales se efectuara por
medio de certificado expedido por el asegurador, en el que consten los importes y riesgos
asegurados y la fecha de vencimiento del seguro, y mediante el documento de compromiso
vinculante de suscripcidn, prérroga o renovacion del seguro, en los casos en que proceda. Se podra
presentar igualmente un compromiso de la compafiia de seguros de conceder dicho seguro en los
términos indicados en la Clausula 10, en el caso de resultar adjudicatario.

En el caso de que alguno de los proponentes sea una unién temporal de empresarios se estard a lo
dispuesto mds adelante en esta clausula (B.5).

B.4. Documentacién acreditativa de la solvencia técnica o profesional.

La experiencia profesional en el sector de la actividad que pretenden desarrollar, se acreditara
mediante certificados expedidos o visados por el érgano competente, cuando el destinatario sea
una entidad del sector publico; cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un
certificado expedido por éste o, a falta de este certificado, mediante una declaracién del
empresario.

B.5. Unién Temporal de Empresas.

Cuando dos 0 mds empresas participen en el proceso agrupadas en unidn temporal de empresas,
cada uno de los empresarios que la componen debera acreditar su personalidad, capacidad, y
representacion.

B.6. Empresas vinculadas.

Unicamente, las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que se
encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42 del Cédigo de Comercio y que presenten
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distintas proposiciones para concurrir individualmente a la adjudicacidon, deberdn presentar
declaracidn en la que hagan constar esta condicion.

También deberdn presentar declaracién explicita aquellas sociedades que, presentando distintas
proposiciones, concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos en el articulo 42 del
Cddigo de Comercio, respecto de los socios que la integran.

B.7. Declaracién responsable de no estar incurso en ninguna de las prohibiciones de contratar que
establece el articulo 71 LCSP.

Declaracién responsable, de no estar incurso en ninguna de las prohibiciones de contratar que
establece el articulo 71 LCSP. Esta declaracion comprendera expresamente la circunstancia de
hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes. Sin perjuicio del derecho de SEGIPSA a solicitar dichos
certificados al que resulte mejor postor.

Se adjunta modelo de declaracion como Anexo I de este Pliego.

Todos los documentos que se presenten de no ser originales, deberdn tener caracter de auténticos
conforme a la legislacion vigente y las empresas extranjeras deberan presentar su documentacién
traducida de forma oficial al castellano.

14.2.2 Plan de negocio.

Los interesados deberdn presentar su plan de negocio en euros (€), impuestos excluidos, en el que
se definird la actividad concreta que pretenden desarrollar, asi como los requisitos y recursos
necesarios para ponerlo en marcha.

La propuesta incluird, al menos, el detalle de la inversién por parte del interesado, de las obras,
remodelaciones y disefio necesario para adaptar el espacio a su modelo de negocio.

El interesado incluird en su plan de negocio, una propuesta del nimero de afos de arrendamiento
necesarios para la viabilidad y rentabilidad del mismo.

14.2.3 Propuesta econémica.

Se incluird la oferta econdmica, que se ajustara al modelo que se adjunta como Anexo Il de este
Pliego.

Los interesados podran presentar oferta a uno, dos o los tres lotes. Se priorizaran las propuestas
que se reciban dirigidas al arrendamiento de mas de un local.

No se aceptaran aquellas proposiciones que contengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente la oferta.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacién examinada y admitida,
variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la
proposicién, o existiese reconocimiento por parte del interesado de que adolece de error o
inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada por SEGIPSA, sin que sea causa bastante para
el rechazo el cambio u omisidn de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.
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Clausula 15. Criterios de adjudicacion del contrato.

Se establece como Unico criterio de valoracién el importe de la oferta econédmica que se reciba, que
Unicamente se considerard en el caso de que la documentacidn general presentada sea conforme
a lo establecido en el presente pliego y el plan de negocio que se pretenda implantar sea viable y
compatible con el usuario del edificio y el objeto social de la Sociedad.

Se dard prioridad al arrendamiento por un mismo ofertante del mayor nimero de locales. Si se
recibieran ofertas de un mismo interesado por los tres locales, no se valoraran el resto de ofertas
por dos o un local. En el caso de que no se recibieran ofertas de un mismo interesado por tres
locales y se recibiera oferta por dos locales no se valoraran las ofertas por un solo local.

Clausula 16. Calificacién y valoracién de las proposiciones.

Concluido el plazo de presentacién de proposiciones, SEGIPSA procederd, a la calificacién de la
documentacién de caracter general, y si observase defectos materiales en la documentacién
presentada, lo notificard por correo electrdnico al proponente correspondiente, concediéndole un
plazo no superior a 3 dias habiles para que lo subsane.

Sila documentacion de un interesado contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, no serd admitido al proceso. Asimismo, la falta de subsanacién en plazo serd motivo
para la no admisién de la oferta.

Finalizado el plazo de subsanacién, en su caso, se procederd a la valoracién de las propuestas de
plan de negocio y las ofertas econdmicas, SEGIPSA informard del resultado final a los interesados.

Clausula 17. Documentacién acreditativa de requisitos previos y de adjudicacion.

Se requerird al interesado seleccionado para que, en el plazo maximo de diez dias habiles, a contar
desde el siguiente a aquel en que haya recibido el requerimiento, presente los documentos
relacionados a continuaciéon (en el caso de empresas extranjeras, deberan presentar la
documentacidn exigida traducida al castellano).

17.1 Documentacion acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias:

- Certificacién positiva de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria (o Administracion
tributaria correspondiente) de encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias a
efectos de contratar con el Sector Publico.

- Justificante de estar dado de alta en el Impuesto de Actividades Econémicas y al corriente en
el pago del mismo, aportando al efecto el alta referida al ejercicio corriente o copia de la carta
de pago del ultimo ejercicio, a la que se acompafiara una declaracién responsable de no
haberse dado de baja en la matricula de este impuesto. En caso de que el adjudicatario
estuviese exento del pago de este impuesto deberd presentar una declaracién justificativa al
respecto.

17.2 Documentacién acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
de la Seguridad Social.
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- Certificacion positiva de la entidad correspondiente de la Seguridad Social de encontrarse al
corriente de sus obligaciones con la Seguridad Social.

17.3 Unién Temporal de Empresas.

Si alguno de los adjudicatarios del contrato es una Unién Temporal de Empresas, antes de la
formalizacién del contrato debera remitir a SEGIPSA la escritura publica de constitucion, asi como
el nombramiento de un representante o apoderado Unico de la unidén, con poderes bastantes para
ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que se deriven del contrato hasta la extincidn del
mismo.

Clausula 18. Adjudicacién del Contrato y devolucién de documentacion.

18.1 Adjudicacién del Contrato.

SEGIPSA, adjudicara el contrato al interesado, que reuniendo las condiciones establecidas en el
presente Pliego haya sido elegido por haber presentado la mejor propuesta. Esta adjudicacidn se

realizara dentro de los quince dias habiles siguientes a la recepcidn de la documentacidn.

La propuesta de adjudicacién del contrato no crea derecho alguno en favor del proponente, que
no los adquirird, frente a SEGIPSA, mientras no se haya formalizado el contrato.

Este proceso podra declararse desierto por SEGIPSA, total o parcialmente, aunque se haya
presentado una oferta que cumpla lo exigido en el presente Pliego, sin tener por ello los
proponentes derecho alguno a ser indemnizados por los costes soportados para la preparacion y
presentacidon de la correspondiente documentacién al proceso.

18.2. Devolucién de documentacion.

Cumplidos tres meses desde la fecha de publicacién de la adjudicacidn, los proponentes dispondran
de un plazo de un mes para retirar la documentacidn general presentada. Transcurrido dicho plazo,
pasarad a disposicidon de SEGIPSA, que procederd, en su caso, a su destruccidn, sin que pueda
realizarse ninguna reclamacion al respecto.

Clausula 19. Formalizacién del Contrato.

La formalizacién del contrato deberd efectuarse en el plazo maximo de un mes, desde la
notificacion de la adjudicacion.

No podrd iniciarse la ejecucion del contrato sin su formalizacidn previa.
CAPITULO IV. EJECUCION Y RESOLUCION DEL CONTRATO
Clausula 20. Principio de riesgo y ventura. Contenido del contrato.
La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del contratista.
Los adjudicatarios se obligan, por el hecho de presentar oferta, a ejecutar el proyecto que

presenten para la explotacién del local, siendo de su cuenta y riesgo todos los gastos que sean
necesarios para la explotacién del mismo.

10
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Los proyectos de obras han de estar suscritos por profesional legalmente habilitado y visados por
el colegio profesional correspondiente, previa solicitud de las autorizaciones, licencias municipales
o permisos oficiales legalmente exigidos, cuya obtencidn es responsabilidad exclusiva del
arrendatario.

Antes de la ejecucién de las obras, los proyectos de adecuacidén del local deben estar aprobados
por SEGIPSA. La ejecucién de las obras deberd ajustarse al proyecto presentado por el adjudicatario
y aprobado por SEGIPSA, y se llevard a cabo bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad del
adjudicatario.

Una vez terminadas las obras, se comunicard a SEGIPSA para el reconocimiento de las mismas por
la Direccién Técnica de la empresa. Si las obras construidas difieren de las obras aprobadas,
SEGIPSA podra ordenar al adjudicatario que adapte las obras al proyecto aprobado en el plazo que
se fije al efecto o resolver el contrato.

Seran de cuenta y cargo del adjudicatario la obtencidn de las licencias y autorizaciones
administrativas de cualquier organismo publico o privado que sean necesarias para la iniciacidony la
posterior realizacién de la actividad que pretenden desarrollar, asi como la obligacién de abonar en
los plazos voluntarios establecidos, el importe de los tributos, gastos y exacciones derivados de las
licencias y autorizaciones referidas, renunciando a cualquier reclamaciéon a SEGIPSA para el
supuesto de que, por las autoridades competentes, se denegaren las licencias de construccién o
explotacién del negocio que pretenda llevar a cabo.

El adjudicatario asume el riesgo de construccidn, siendo de su cargo cualquier desviacién al alza
que sufra el coste de construccidn, respecto del presupuesto inicial.

El adjudicatario acepta el estado fisico, juridico y urbanistico en que se encuentra el local, no
pudiendo plantear reclamacidn alguna a SEGIPSA.

Todos los gastos e impuestos que se deriven de la adjudicacidn, seran de cuenta y cargo del
adjudicatario.

Finalizado el contrato las obras revertiran a SEGIPSA, sin que por ello adquiera el arrendatario
derecho a indemnizacién, ni compensacién de tipo alguno. El arrendatario sélo podra retirar del
inmueble el mobiliario y elementos accesorios que no afecten a las instalaciones del local.

Con la excepcidn de las obras descritas anteriormente, el adjudicatario no podra practicar ningin
otro tipo de obra en el local, sin previo permiso por escrito de SEGIPSA.

El arrendamiento quedard extinguido por cumplimiento cuando transcurra el plazo establecido o,
en su caso, cuando concluya la prérroga expresamente acordada.

A la finalizacién del plazo del arrendamiento, automdticamente sin necesidad de requerimiento
alguno, el adjudicatario quedara obligado a dejar libre el inmueble.

A la finalizacién del plazo contractual deberdn quedar igualmente extinguidos todos los contratos
y subcontratos vinculados a la explotacién del local para actividad que pretendan desarrollar.
Cualquier deuda relativa a dichos contratos vinculados a la explotacién del local, revertiran en la
figura del adjudicatario.

No existird vinculacidn laboral alguna entre el personal que se destine a la ejecucion del contrato y
SEGIPSA, por cuanto aquél queda expresamente sometido al poder direccional y de organizacién
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de la empresa adjudicataria en todo ambito y orden legalmente establecido y siendo, por tanto,
ésta la Unica responsable y obligada al cumplimiento de cuantas disposiciones legales resulten
aplicables al caso, en especial en materia de contratacion, Seguridad Social, prevencién de riesgos
laborales y tributaria, por cuanto dicho personal en ningiin caso tendrd vinculacidn juridico-laboral
con SEGIPSA, y ello con independencia de las facultades de Control e Inspeccién que legal y/o
contractualmente correspondan a la misma.

Clausula 21. Resolucion del contrato.

La resolucidn del contrato podra tener lugar por alguno de los siguientes supuestos:

(1) Los contemplados en el articulo 211.1, letras a), b), ¢) (debiendo entenderse referido a SEGIPSA
cuando habla de La Administracién), d), f) ei) dela LCSP, los cuales seran de aplicacién por analogia.

(1) Asimismo, podran ser causa de resolucién del contrato las siguientes:

- La falta de acreditacion por parte del adjudicatario del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y frente a la Seguridad Social por un plazo superior a 6 meses.

- La imposibilidad de ejecutar el contrato como consecuencia de la concurrencia de alguna de
las causas de prohibicién para contratar previstas en el articulo 71 de Ia LCSP, y ésta subsista

durante un periodo superior a 6 meses.

(1) La cesidn del contrato sin previa autorizacién de SEGIPSA o la subcontratacién realizada sin la
misma autorizacion.

(IV) Ademas, son causas especificas de la resolucion del presente contrato, sin perjuicio de otras
previstas en la legislacién aplicable, las siguientes:

- La falta de acondicionamiento durante los seis meses iniciales de contrato del local y/o la
no puesta en funcionamiento de la actividad que pretendan desarrollar, en el indicado plazo
y/o la falta de uso del local durante los seis meses siguientes de contrato, sin justa causa,

seran causas de resolucion.

- Lafalta de pago de tres rentas mensuales consecutivas o, en su caso, de cualquiera de las
cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda al adjudicatario.

- Larealizacidn de danos causados dolosamente en el inmueble o de obras no consentidas
en el mismo cuando el consentimiento del arrendador sea necesario.

- Cuando en el inmueble tenga lugar actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

- La obstruccién voluntaria y reiterada por el adjudicatario del control en la ejecucién del
contrato por parte de SEGIPSA.

- Elmutuo acuerdo entre las partes.

- Elincumplimiento reiterado de las normas sobre vigilancia, control e inspeccidn sanitaria,
asi como los requisitos y obligaciones exigidos en materia de Seguridad Social y Laboral.

12
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(V) Cualesquiera otras causas de resolucién contenidas en el presente Pliego.

Las responsabilidades, dafios y perjuicios a que diere lugar el incumplimiento de las obligaciones
por parte del adjudicatario, se hardn efectivas mediante la toma de posesién del local.

CAPITULO V. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Clausula 22. Derechos y prerrogativas de SEGIPSA.

De conformidad con lo establecido en el presente Pliego, y dentro de los limites y con sujecién a los
requisitos y los efectos sefialados en las Leyes, SEGIPSA ostenta los siguientes derechos y
prerrogativas:

1) Cobrar la renta mensual abonada por el adjudicatario.
2) Vigilary controlar el cumplimiento de las obligaciones del adjudicatario a cuyo efecto podra
inspeccionar la actividad, sus instalaciones y el local, asi como la documentacidn relacionada

con el objeto del arrendamiento.

3) Cualesquiera otras establecidas en los documentos que revisten cardcter contractual o, en
general, en la normativa que resulte de aplicacion.

Clausula 23. Derechos del adjudicatario.

En la ejecucidn del contrato, el adjudicatario tendrd los siguientes derechos:
1) Recibir, de acuerdo con lo previsto en este Pliego, el inmueble objeto de contrato.

2) Destinar el bien inmueble a la actividad que pretenden desarrollar, y obtener retribuciones por
dicha actividad.

3) Proponer a SEGIPSA las mejoras o modificaciones en el inmueble que estime conveniente para
una mejor gestion y explotacién del mismo.

Clausula 24. Obligaciones del adjudicatario.

En la ejecucién del contrato, se entenderdn como obligaciones generales del adjudicatario las
siguientes:

1) Realizacién de las obras de acondicionamiento general del local, y su equipamiento.

2) Abono de larenta en los términos y condiciones establecidos en el presente Pliego.

3) Disponer del personal necesario para el desarrollo de su modelo de negocio, respecto del
que ostentard, a todos los efectos, la condicion de empresario. Cumplir bajo su exclusiva
responsabilidad las disposiciones vigentes en materia laboral, de seguridad social y de

seguridad e higiene en el trabajo, asi como las condiciones salariales de los trabajadores
conforme al Convenio Colectivo sectorial de aplicacion.
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4) Tener acreditada la formacidn que resultare exigible, tanto el titular como todos sus
empleados, para el desarrollo de la actividad que pretenden desarrollar.

5) Cumplir el horario de cierre legalmente establecido para este tipo de actividad en la
normativa vigente, asi como el de apertura establecido en su propuesta.

6) Conservar el local y zonas complementarias en buen estado, cuidando que estén limpios,
libres de residuos y en perfectas condiciones higiénico-sanitarias, depositando las basuras,
embalajes y desperdicios en los lugares sefialados para ello dentro del horario establecido.

7) Prestar el servicio con la continuidad convenida y garantizar a los particulares el derecho a
utilizarlo, y cuidar el orden en el interior del recinto en todo momento, en las condiciones
establecidas.

8) Realizar las obras de mantenimiento, conservacién y reparacién necesarias para mantener el
inmueble para el objeto a que se destina conforme a lo dispuesto en este pliego. En caso de
realizarse obras de mejora, estas requerirdn de autorizacién por parte del arrendador con
una antelacién de dos meses, y se pactard mediante acuerdo previo.

9) Facilitar el control e inspeccién del inmueble y del cumplimiento de las condiciones
establecidas en el presente Pliego a SEGIPSA.

10) Mantener durante toda la vida del contrato los compromisos derivados del Pliego y las
asumidas en la oferta, y, asimismo, llevar adecuados controles de cardcter financiero y
operativo en la administracion del arrendamiento.

11) Debera dar de alta los suministros de agua, electricidad, etc..., y vendrd obligado a satisfacer
los gastos que se produzcan por cuotas de enganches a las redes, y los consumos
correspondientes al inmueble, asi como la adquisicién, conservacidn, reparacion, adaptacion
o sustitucidn de los aparatos contadores.

12) Serdn de cuenta del adjudicatario todos los impuestos municipales, locales o estatales que
graven la explotacién de la actividad.

13) Igualmente, seran de cuenta del adjudicatario los costes de:

-

Revisién y mantenimiento de las instalaciones eléctricas.
Desratizacién, desinsectacién y desinfeccion.

Revision de extintores.

Mantenimiento de instalaciones.

Mantenimiento de electrodomésticos.

oV AW

Mantenimiento de cualquier otro servicio no especificado en este Pliego.

14) El adjudicatario deberd designar para el seguimiento del servicio un coordinador técnico o
responsable, integrado en su propia plantilla, que actuard como interlocutor frente a
SEGIPSA, canalizando la comunicacién entre la empresa contratista, de un lado, y SEGIPSA a
través del citado responsable, de otro lado, en todo lo relativo a las cuestiones derivadas de
la ejecucién del contrato.

Clausula 25. Obligaciones en materia medioambiental, social o laboral.
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SEGIPSA exigird al adjudicatario que en la ejecucién del contrato cumpla con las obligaciones
aplicables en materia medioambiental, social o laboral establecidas en el derecho de la Unidn
Europea, el derecho nacional, los convenios colectivos o por las disposiciones de derecho
internacional medioambiental, social y laboral que vinculen al Estado. En caso de incumplimiento
de alguna de estas medidas, SEGIPSA podrd resolver el contrato como causa justificada.

Clausula 26. Otras obligaciones a asumir por el contratista.

Los adjudicatarios deberdn cumplir cuantas obligaciones fiscales les sean aplicables, tanto vigentes,
como aquéllas que se promulguen durante la ejecucién del contrato.

Ser3 obligacidn de los adjudicatarios indemnizar todos los dafios y perjuicios que causen a terceros
como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucién del contrato.

Clausula 27. Confidencialidad y proteccién de datos.

El adjudicatario debe respetar el cardcter confidencial de la informacién a la que tengan acceso con
ocasion de la ejecucidn del contrato, que por SEGIPSA se determine como tal, debiendo mantener
dicha confidencialidad durante todo el tiempo que la informacidn tenga tal caracter.

El adjudicatario deberd guardar confidencialidad sobre los siguientes datos:

El adjudicatario, en la realizacién de los trabajos contratados, adecuard sus actuaciones a la
legislacion de proteccidn de datos vigente en cada momento, concretamente a las disposiciones
del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, relativo
a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento General
de Proteccién de Datos o “RGPD”, asi como a la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccién de Datos Personales y Garantia de los Derechos Digitales.

Todas las obligaciones referidas en esta clausula afectan tanto a los datos de cardcter personal
contenidos en ficheros digitales o automatizados como a los que se encuentren en ficheros en
papel, almacenados en archivadores u otros medios.

El adjudicatario, sea persona fisica o juridica, y el personal a su servicio que tenga acceso o realice
cualquier tratamiento con los datos de cardcter personal, tendrd la consideracién de encargado del
tratamiento y el acceso a la informacidn de caracter personal necesario para la realizacién de los
trabajos no supondra cesidn ni comunicacién de datos, a efectos de lo dispuesto en la legislacion
de proteccidn de datos, cuando se cumplalo previsto en ella enrelacion con la figura del encargado
de tratamiento, que en cualquier caso debera constar por escrito.

Clausula 28. Prevencién del blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo.

El adjudicatario por el hecho de participar en el proceso, queda sometido a las disposiciones
contenidas en la Ley 10/2010 de 28 de abril, de Prevencién del Blanqueo de Capitales y de la
Financiacién del Terrorismo.

ANEXO|

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS MiNIMOS DE
CAPACIDAD Y SOLVENCIA PARA PARTICIPAR EN EL “PROCESO PARA EL ARRENDAMIENTO DE TRES
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LOCALES COMERCIALES SITUADOS EN LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO SUR DEL COMPLEJO
EMPRESARIAL RIO55 BUSINESS PARK, PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL DE
GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, M.P.S.A.”

Y10 T TS , €on NIF...cccevueennnee. , como representante de la sociedad
.................................................. , con NIF: ............. y domicilio social en .......cccceeceuucuneeene., calle
............................................. , actuando como tal en el procedimiento para el “Arrendamiento de tres
locales comerciales situados en la planta baja del edificio sur del complejo empresarial Rios5
Business Park”

DECLARA:

Que la informacién consignada en la presente declaracidn es exacta y veraz y se facilita con pleno
conocimiento de las consecuencias de cardcter grave que conllevaria una falsa declaracidn.

Que la sociedad estd validamente constituida, y que conforme a su objeto social puede presentarse
al proceso, asi como que el firmante de la declaracién ostenta la debida representacién para la
presentacion de la proposicidn, y de aquella.

Que aportard acreditacion suficiente de los requisitos consignados en la presente declaracién
cuando asf se le solicite por parte de la Sociedad Mercantil Estatal de Gestién Inmobiliaria de
Patrimonio, M.P.S.A. (en adelante, SEGIPSA).

Que cumple con toda la normativa en vigor que pueda resultar de la aplicacién para la ejecucidn del
contrato, y en especial, se compromete a cumplir con lo dispuesto en la normativa de
anticorrupcidn, de prevencidn de blanqueo de capitales, de intimidad, privacidad y proteccién de
datos, de hacienda publica y seguridad social, medioambiental y de propiedad intelectual e
industrial.

1. INFORMACION DEL PROPONENTE.
1.1. DATOS GENERALES DEL PROPONENTE:

Razdn Social:

NIF:

Direccion:

Direccién de internet (pagina web en su caso):

Correo electrdnico de contacto:

Teléfono:

Persona/s de contacto:

1.2. OFERTAS DE UNIONES DE EMPRESARIOS (Cumplimentar tinicamente en caso de que se trate
de una UTE)
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Participa en el proceso conjuntamente con otro/s operadores econémicos: SI 0 NO O
En caso afirmativo:

- Nombre del grupo/UTE:

- Los operadores que presentan proposicion conjunta son (Identificar todos, haciendo constar sus
funciones y participacion):

Operador Funciones Participacion %

* Representante del grupo/UTE:

- Nombre: Apellidos:

- Direccidn:

- Correo Electrodnico:

- Teléfono:

- Cargo en el grupo/Calidad en la que actua:

- Alcance de su representacion:

En caso de concurrir en uniéon temporal de empresas, se adjuntara declaracién responsable, firmada
por todos los miembros, de su compromiso de formalizar la UTE en caso de resultar adjudicataria.

1.3.- INDICACION DE LOS LOTES A LOS QUE SE PRESENTA EL PROPONENTE.

O Lote 1
O Lote 2
O Lote 3

2. DECLARACION RESPONSABLE SOBRE PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES.
Declara, asimismo:

e Que la citada Sociedad/UTE, sus administradores y representantes legales, asi como el
firmante, no se hallan incursos en prohibiciones para contratar, segin lo dispuesto en los
articulos 71 a 73 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

e Que la citada Sociedad se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y
de Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no tiene deudas en periodo
ejecutivo, y silas tiene, estan garantizadas.
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e Que el proponente, por la presente renuncia a cualquier fuero que pudiera corresponderle en
las controversias que se produzcan con motivo de la contratacion, sometiéndose para estos
asuntos y cualesquiera otros relacionados con el correspondiente contrato a los Juzgados y
Tribunales Espafoles.

3. ACEPTACION DE COMUNICACION POR MEDIOS ELECTRONICOS.
Declara, asimismo:

Que el firmante de la declaracién y la persona fisica/juridica a la que representa, acepta recibir
comunicaciones 'y notificaciones en la siguiente direccion de correo electrénico:

1 0 = U
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ANEXO I

OFERTA ECONOMICA, QUE SE PRESENTA A LA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL DE GESTION
INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, M.P.S.A.

D215 o - TP PRPRPIPIPRE ot o] o I b1 \\ 1 SO ORO RPN , COMo
representante de 1a SOCIEdad .....coveveviiiiiiiiininiiiiiic st
con NuLFut v, y domicilio en......ceevevniinns, CAlliiiiiiiiiciiicc e

Presenta Oferta Econémica para el “PROCESO PARA EL ARRENDAMIENTO DE TRES LOCALES
COMERCIALES SITUADOS EN LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO SUR DEL COMPLEJO EMPRESARIAL
RIO55 BUSINESS PARK, PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD MERCANTIL ESTATAL DE GESTION
INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, M.P.S.A.”, por la siguiente RENTA ANUAL (mas IVA):

LOTE1: ....eceveveevereenneeees .. EUROS ANUALES (mas IVA)

LOTE 2: ....ccecveenveenerveennes.. EUROS ANUALES (mas IVA)

LOTE 3: ..ceevvennerneennecencne. . EUROS ANUALES (mas IVA)

Duracion propuesta del contrato de arrendamiento de cada uno de los lotes a los que se oferta:
eeeseenee.ANOS.

Los interesados podran presentar oferta a uno, dos o los tres lotes. Se priorizaran las propuestas
que se reciban dirigidas al arrendamiento de mas de un local.

Los interesados habran de presentar ofertas econémicas “al alza”. No se admitiran ofertas
inferiores a la renta establecida en la cldusula 6 del presente Pliego.

La presentacidon de esta oferta implica el conocimiento y la aceptacidn de las condiciones y
requisitos que se exigen en el Pliego que regira la adjudicacidn del Contrato.

Todas las ofertas deben ser firmes y seran vélidas, desde la recepcidn de las mismas por parte de

SEGIPSA, hasta la posible firma del contrato.

) PP - I de o, de 2023
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Localn21-109.13 m2. Localn22-172.06 m2.  Local n?3 - 257,57 m2.
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