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SOCIEDAD ESTATAL DE GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, S.A.
CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Euros
Nota 2014 2013
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios: 20.a 50.199.323,07 26.867.490,91
Ventas 404.753,54 1.447.090,65
Prestaciones de servicios 38.056.806,37 13.257.949,88
Arrendamientos 11.737.763,16 12.162.450,38
Trabajos realizados por la empresa para su activo 52.305,50 118.258,08
Aprovisionamientos: (28.652.849,47) (9.827.417,28)
Consumo de mercaderias 20.b (311.517,10) (808.963,55)
Trabajos realizados por otras empresas (28.233.020,28) (9.018.453,73)
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos 11.2 (108.312,09)
Otros ingresos de explotacion: 41.817,91 67.172,00
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 41.817,91 67.172,00
Gastos de personal: 20.c (8.394.371,43) (9.463.900,88)
Sueldos, salarios y asimilados (6.650.796,34) (7.620.723,68)
Cargas sociales (1.893.254,59) (1.854.167,34)
Provisiones 18 149.679,50 10.990,14
Otros gastos de explotacién 580.738,70 (4.113.284,77)
Servicios exteriores (838.608,28) (874.669,65)
Tributos (1.277.143,00) (1.284.936,57)
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 18 2.696.489,98 (1.953.678,55)
Otros gastos de gestion corriente
Amortizacién del inmovilizado {4.128.926,86) (4.241.589,83)
Excesos de provisiones 18 416.477,07 288.749,72
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado (1.501.469,64) (13.491.930,24)
Deterioros y pérdidas 20.d (1.503.057,24) (13.491.930,24)
Resultados por enajenaciones y otros 1.587,60
Otros resultados 20.e 1.646.035,26 (34.493,13)
RESULTADO DE EXPLOTACION 10.259.080,11 (13.830.945,42)
Ingresos financieros: 2.142.185,87 2.315.820,84
De empresas del grupo y asociadas
De terceros 2.142.185,87 2.315.820,84
Gastos financieros: (773,02) (4.686,41)
Por deudas con terceros (773,02) (4.686,41)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 207.685,20 (458.328,28)
Deterioro y pérdidas 207.685,20 (458.328,28)
RESULTADO FINANCIERO 2.349.098,05 1.852.806,15
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 12.608.178,16 (11.978.139,27@
Impuestos sobre beneficios 17 (1.444.601,21) 381.743,09

RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CO ADAS
Operaciones interrumpidas netas de impuestos

RESULTADO DEL EJERCICIO

11.163.576,95 (11.596.396,18)

11.163.576,95 (11.596.396,18) R
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SOCIEDAD ESTATAL DE GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

Euros
Nota 2.014 2.013
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 18.068.572,49 (779.915,31)
Resultado del ejercicio antes de impuestos 12.608.178,16 (11.978.139,27)
Ajustes del resultado: 1.589.881,99 17.137.584,08
Amortizacién del inmovilizado 5,6y7 4.128.926,86 4.241.589,83
Correcciones valorativas por deterioro 7 1.503.057,24 13.491.930,24
Variacién de provisiones 18 (1.900.846,66) 1.715.198,44
Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado 157,40
Ingresos financieros (-) (2.142.185,87) (2.315.820,84)
Gastos financieros (+) 773,02 4.686,41
Cambios en el capital corriente: 2.945.676,69 (8.250.494,55)
Existencias 11 346.368,57 4.847.203,42
Deudores y otras cuentas a cobrar (6.393.628,31) 7.553.333,99
Otros activos corrientes 18.673.788,74 (34.591.111,54)
Acreedores y otras cuentas a pagar (9.680.852,31) 13.948.954,80
Otros pasivos corrientes (8.875,22)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion: 924.835,65 2.311.134,43
Pagos por intereses (-) (773,02) (4.686,41)
Cobros por intereses (+) 2.142.185,87 2.315.820,84
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios 17 (1.216.577,20)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (789.495,82) (2.246.645,68)
Pagos por inversiones: (789.495,82) (5.817.477,62)
Empresas del grupo y asociadas
Inmovilizado intangible 5 (275.686,21)
Inmovilizado material 6 (177.912,07) (866.321,19)
Inversiones inmobiliarias 7 (329.578,46) (4.933.358,66)
Otros activos (6.319,08) (17.797,77)
Cobros por desinversiones: - 3.570.831,94
Empresas del grupo y asociadas 458.328,28
Inmovilizado material
Inversiones inmobiliarias 3.112.503,66
Otros activos financieros
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (1.489,80) (3.112.503,66)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (1.489,80) (3.112.503,66)
Emisién de instrumentos de patrimonio 13.a (3.112.503,66)
Amortizacién de instrumentos de patrimonio 13.a (1.489,80)
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio - ==
Dividendos
Efecto de las variaciones de los tipos de cambio
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES ' 17.277.586,87 {6.139.064,65
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 6.067.781,156 12.206.845,80
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 23.345.368,02 6.067.781,15

Las notas 1 a 24 descritas en Ia)zworia forman parte integrante de los Estados de de Fiujo de Efectivo de 2014







1.

Sociedad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2014

Actividad

La SOCIEDAD ESTATAL DE GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, S.A., en lo
sucesivo SEGIPSA, se constituyé el 14 de febrero de 1977, con el nombre de Viviendas
Sociales de Madrid, S.A. (VISOMSA). Posteriormente, el 9 de Enero de 1984 cambi6é su
denominacién social por la de SOCIEDAD ESTATAL DE GESTION PARA LA
REHABILITACION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS S.A. (S.G.V.), pasando a
depender integramente de la Direccién General de Patrimonio del Estado. El 21 de mayo de
1992 se modific6 de nuevo la denominacién social, que pasé a ser la de SOCIEDAD
ESTATAL DE GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, S.A., adoptando el 14 de
octubre de 1994 la denominacién social de SEGIPSA, SOCIEDAD ESTATAL DE GESTION
INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, S.A., y adoptando, por ultimo, €l 19 de noviembre de
1999, el actual nombre social. Su domicilio social se encuentra situado en la calle José Abascal,
numero 4, planta tercera, 28003, Madrid.

SEGIPSA, es una sociedad mercantil estatal con forma an6énima que se rige por sus estatutos y
por la Disposicion Adicional Décima de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas. Esta norma establece el régimen juridico de la Sociedad como
medio propio instrumental y servicio técnico de la Administracién General del Estado y de los
poderes adjudicadores dependientes de ella y, entre otras cuestiones, establece el procedimiento
para encomendar a SEGIPSA trabajos y el modo de fijacién de sus tarifas. También le son de
aplicacion los articulos de la indicada Ley 33/2003, y del TRLCSP, en lo concerniente al
Sector Publico, asi como la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria, las
disposiciones sobre el régimen juridico de las Sociedades de Capital y las demas normas de
Derecho comun.

El unico accionista de la Sociedad es el Estado Espafiol, a través de la Direccién General de
Patrimonio del Estado, del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.

Con fecha 18 de septiembre de 2012, el accionista aprobd la fusién por absorcién de
Inmobiliaria de Promociones y Arriendos, S.A. (IMPROASA) e Infraestructuras y
Equipamientos Hispalenses, S.A. (INFEHSA), en cumplimiento del Acuerdo del Consejo de
Ministros de 16 de marzo de 2012, publicado por Orden HAP/583/2012, por el que se aprueba
el plan de restructuracién y racionalizaciéon del sector publico empresarial y fundacional
estatal. La fecha de efectos contables de esta fusién por absorcion fue el 1 de enero de 2012.
En consecuencia, la totalidad de las operaciones realizadas por las Sociedades absorbidas se
consideraron realizadas a efectos contables, por cuenta de la Sociedad absorbente a partir de
dicha fecha. Los efectos contables de la fusion se indican en la nota 20 de las cuentas anuales
correspondientes a los ejercicios de 2012 y 2013. Con fecha 25 de octubre de 2012 se
formalizé la escritura ptiblica que fue inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 11 de
diciembre de 2012.



Sociedad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2014

La Sociedad tiene por objeto social y actividad:

La promocion, construccién, obras de infraestructuras y equipamientos, rehabilitacion,
reforma, compra, venta, permuta o adjudicacién de inmuebles.

El planeamiento, urbanizacién, parcelacion, deslinde, regularizacién, replanteo o
medicion de toda clase de bienes inmuebles.

La gestion integral de la construccién por cuenta ajena, tanto para organismos,
instituciones o Administraciones Publicas, como para particulares.

El estudio y elaboracion de cualesquiera proyectos de ejecucion de edificaciones de
cualquier clase, de urbanizaciones, sectores, zonas, poligonos, poblados, o de cualquier
otra clase de terrenos destinados a la edificacion, asi como la direcciéon de las Obras, la
Coordinacién de Seguridad y Salud y los estudios pertinentes.

La adjudicacién y contratacién de toda clase de obras, estudios, memorias y proyectos,
relacionados con la actividad inmobiliaria y con la gestién integral de la construccion.

La promocién, gestién y administracion de Cooperativas de viviendas.

La adquisicion, tenencia, administracioén, vigilancia, conservacién, mantenimiento y
enajenacién de toda clase de bienes inmuebles y derechos, asi como la adquisicién y
enajenacion de bienes muebles de titularidad publica. La vigilancia, en su caso, debera
efectuarse a través de empresas de seguridad que cumplan los requisitos exigidos en la
normativa vigente.

El arrendamiento de toda clase de bienes muebles e inmuebles a organismos,
instituciones o Administraciones Ptblicas, personas juridicas pdblicas o privadas,
asociaciones, fundaciones, organismos internacionales, o particulares.

Los trabajos, estudios y proyectos técnicos para mejora y optimizacién de patrimonios
inmobiliarios, incluida la redaccién de propuesta de reubicacion.

La planificacién y racionalizacién de los espacios y sus usos funcionales.

La realizacion de trabajos de reconocimiento, identificacién, inventario, investigacion,
comprobacion, depuracion, emisién de consultas, informes, dictAmenes, certificados,
valoraciones, tasaciones o comprobaciones de toda clase de bienes, muebles o
inmuebles, derechos o propiedades incorporales.

La realizacién de gestiones tendentes a la adquisicién de bienes y derechos, asi como el
asesoramiento y apoyo técnico para dicha adquisicion.




Sociedad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2014

La gestion, administracion y explotacién de centros de documentacion y archivo.

La prestacién de servicios de consultoria y asistencia técnica y la concertacion de
contratos de obra, suministros, de consultoria y asistencia, y de servicios, relacionados
con las actuaciones enumeradas en los parrafos anteriores.

En el ejercicio 2012 con motivo de la fusién por absorcién mencionada anteriormente, se
amplié el objeto social en los siguientes puntos:

El estudio, promocién y desarrollo de actividades de mediacion y asesoramiento en
toda clase de contratos, especialmente en los de compraventa, las actuaciones técnicas,
juridicas, econémicas y comerciales referentes a las inversiones de capitales propios y
ajenos, la gestién, administracién y liquidacién de patrimonio y bienes de terceros y la
adquisicién, administracién y venta de valores mobiliarios, bienes muebles e
inmuebles. Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley
exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta sociedad.

La tenencia, administracién, adquisicién y enajenacion de acciones y participaciones en
entidades mercantiles, que le aporte la Direccién General del Patrimonio del Estado.

La prestacién de servicios de gestion administrativa, contable y financiera de
sociedades que tengan por objeto la construccion y explotacion de infraestructuras y
equipamientos.

La prestacién de servicios de gestién administrativa, contable, financiera y laboral a
Fundaciones e Instituciones integrantes del Sector Ptiblico Estatal que le encomienden
la prestacién de los citados servicios, realizando entre otras actividades, contabilidad,
finanzas, impuestos, organizaciéon contable, sistemas de costes y presupuestos,
administracién de inventarios, organizacion y reorganizacién administrativas.

Todas las actividades anteriores podran recaer sobre bienes y derechos de titularidad publica o
privada, y podran ser desarrolladas, total o parcialmente, de modo directo o indirecto, mediante
la titularidad de acciones o participaciones en sociedades con objeto idéntico o anélogo, y en su
propio nombre o por cuenta ajena, ya sea por cuenta de una persona fisica o juridica, piblica o
privada, ya sea como medio propio instrumental y servicio técnico de la Administracion
General del Estado y los organismos de ella dependientes, quedando expresamente excluidas las
actividades contempladas en la legislacion especial del Mercado de Valores y en la normativa
de Instituciones de Inversion Colectiva.
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2. Bases de presentacién de las cuentas anuales

a)

b)

Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio 2014, formadas por el balance de situacién, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el Patrimonio Neto y el Estado de flujo de
efectivo, las notas 1 a 24 de la memoria se han preparado a partir de los registros contables
de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado
por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, de forma que muestran la imagen fiel
del patrimonio y de la situacién financiera, de los resultados de sus operaciones, de los
cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo que se han producido en la
Sociedad durante el ejercicio.

Las cifras contenidas en todos los estados que forman las cuentas anuales (balance de
situacion, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto, estado
de flujos de efectivo y la presente memoria), se presentan en euros (excepto que se indique
lo contrario) siendo el euro la moneda funcional de la Sociedad.

En cumplimiento de la legislacion vigente, los Administradores de la Sociedad formulan las
citadas Cuentas Anuales, estimando -que serdn aprobadas por la Junta General Ordinaria de
Accionistas de la Sociedad sin variaciones significativas. Los importes del ejercicio 2013
son los que corresponden a las cuentas que fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria
y Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad de fecha 25 de junio de 2014.

Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Las cuentas anuales se han
preparado de acuerdo con los principios contables obligatorios. No existe ningiin principio
contable que, siendo significativo su efecto, se haya dejado de aplicar.

Las estimaciones estdn basadas en la mejor informacién disponible en la fecha de
formulacién de las cuentas anuales. Sin embargo, es posible que acontecimientos futuros
obliguen a modificar las estimaciones en proximos ejercicios. En ese caso, los efectos de
los cambios de las estimaciones se registrarian de forma prospectiva en la cuenta de
pérdidas y ganancias de ese ejercicio y de periodos sucesivos conforme a lo establecido en
la Norma de Registro y Valoraciéon 22* “Cambios en criterios contables, errores y
estimaciones contables”. Las estimaciones mds significativas utilizadas en estas cuentas
anuales se refieren a:

- Vida util de los activos materiales e inversiones inmobiliarias

- Pérdidas por deterioro de determinados activos.
- Provisiones para riesgos y gastos
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d) Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de
cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma
agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha
incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

€) Elementos recogidos en varias partidas

En la elaboracién de las cuentas anuales no se ha identificado ninglin elemento que haya
sido registrado en dos o mas partidas del balance.

f) Clasificacion de las partidas corrientes y no corrientes

Para la clasificacion de las partidas corrientes se ha considerado el plazo maximo de un afio
a partir de la fecha de las presentes cuentas anuales.

g) Correccién de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningin error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas
anuales del ejercicio 2013.

h) Comparacidén de la informacién

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a efectos
comparativos con cada una de las partidas del balance de situacion, de la cuenta de pérdidas
y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y
la memoria, ademas de las cifras del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2014, las
correspondientes al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2013.

3. Aplicacion del resultado

I8

La propuesta de distribucion de resultados que los Administradores someten a la aprobacién de
la Junta General de Accionistas es la siguiente:

Base de reparto Euros
Pérdidas y ganancias (beneficio) 11.163.576,95
Total 11.163.576,95
Aplicacién

A reserva legal 1.116.357,70
A dividendos 10.047.219,25
Total 11.163.576,95
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4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas para la formulacién de las cuentas
anuales son las siguientes:

a)

b)

Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se registra siempre que cumpla con el
criterio de identificabilidad y se valora inicialmente por su precio de adquisicion o coste de
produccién, minorado, posteriormente, por la correspondiente amortizacién acumulada y,
en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. En particular se aplican
los siguientes criterios:

a.l) Patentes, licencias, marcas y similares

Las marcas estan registradas por su precio de adquisicién y no se amortizan, dandose
de baja en caso de proceder a su venta o abandono.

a.2) Aplicaciones informaticas

Bajo este concepto se incluyen los importes satisfechos por el acceso a la propiedad
o por el derecho al uso de programas informaticos.

Los programas informéticos que cumplen los criterios de reconocimiento se activan
a su coste de adquisicion o elaboracién. Su amortizacién se realiza linealmente en un
periodo de 3,3 afios desde la entrada en explotacién de cada aplicacion.

Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informéticas se imputan a
resultados del ejercicio en que se incurren.

Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora por su precio de adquisicién o coste de produccion y
minorado por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro
experimentadas.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material sblo se
incluyen en el precio de adquisicién o coste de produccién cuando no son recuperables
directamente de la Hacienda Publica.

Los costes de ampliacién, modemizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se
contabilizan como un mayor coste de los mismos. Los gastos de conservacién y
mantenimiento se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren.
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Los trabajos efectuados por la Sociedad para su propio inmovilizado se reflejan en base al
precio de coste en referencia a los costes directamente imputables a dichos bienes, asi como
una proporcion razonable de los costes indirectos.

La Sociedad amortiza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, distribuyendo el
coste de acuerdo con la vida util estimada de los activos, segun los siguientes porcentajes
anuales: ‘

Porcentaje aplicado
Construcciones Entre 1%y 2%
Instalaciones técnicas 10%
Maquinaria 10%
Otras instalaciones, mobiliario y equipo de oficina 10% - 15%
Equipos para procesos de informacién 25%
Elementos de transporte 16y32%
Otro inmovilizado material 10% - 15%

Adicionalmente se aplican las siguientes normas particulares:
b.1) Terrenos y bienes naturales

Se incluyen en su precio de adquisicion los gastos vinculados a los mismos (registro,
notaria, Impuestos en su caso, etc.).

Los terrenos no se amortizan.
b.2) Utensilios y herramientas

Los utensilios y herramientas incorporados a elementos mecanicos se valoran y
amortizan siguiendo las mismas normas que las aplicables a estos.

Con caracter general, aquellos que no formen parte de una méaquina y cuyo periodo
de utilizacién se estime inferior a un afio se registran como gasto del ejercicio.
Cuando el periodo de utilizacién sea superior a un afio, se registran como
inmovilizado al adquirirse, procediendo a su regularizacién al final del ejercicio en
funcién del inventario fisico practicado, con baja razonable por demérito.

b.3) Inmovilizado en curso y anticipos
Se incluyen todos los pagos a cuenta incurridos en las compras de los inmuebles,
instalaciones técnicas, otro inmovilizado antes de la entrega efectiva de los mismos o

puesta en condiciones de uso.
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¢) Inversiones inmobiliarias

Este apartado recoge los valores de terrenos, edificios y otras construcciones que se
mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener una plusvalia en
su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Para estos activos, la Sociedad aplica las normas de valoracién relativas al inmovilizado
material.

d) Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

La Sociedad no tiene arrendamientos financieros, en cuanto a los arrendamientos operativos
se aplican las siguientes normas de valoracion:

d.1) Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los
riesgos y ventajas derivados de la titularidad del bien se clasifican como
arrendamientos operativos.

La Sociedad como arrendador contabiliza los ingresos y gastos derivados de los
contratos de arrendamiento operativo en la cuenta de pérdidas y ganancias en el
gjercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance
conforme a su naturaleza.

Cualquier cobro o pago que se realiza al contratar un arrendamiento operativo se
trata como un cobro o pago anticipado, que se imputa a resultados a lo largo del
periodo del arrendamiento.

La Sociedad como arrendatario contabiliza los gastos derivados de los acuerdos de
arrendamiento operativo en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que
se devengan.

e) Permutas

Un elemento del inmovilizado material se adquiere por permuta cuando se recibe a
cambio de la entrega de activos no monetarios o de una combinacién de éstos con
activos monetarios.

En las operaciones de permuta de caricter comercial, el inmovilizado material
recibido se valorard por el valor razonable del activo entregado mds, en su caso, las
contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, salvo que se tenga una
evidencia mds clara del valor razonable del activo recibido y con el limite de este
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ultimo. Las diferencias de valoracion que pudieran surgir al dar de baja el elemento
entregado a cambio se reconocerén en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se considera
que una permuta tiene caracter comercial si:

a) La configuracion (riesgo, calendario e importe) de los flujos de efectivo del
inmovilizado recibido difiere de la configuracion de los flujos de efectivo del
activo entregado; o

b) El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades
de la empresa afectadas por la permuta, se ve modificado como consecuencia de
la operacion.

Ademas, es necesario que cualquiera de las diferencias surgidas por las anteriores
causas a) o b), resulte significativa al compararla con el valor razonable de los activos
intercambiados.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una
estimacién fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en la operacion,
el inmovilizado material recibido se valorard por el valor contable del bien entregado
mas, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio,
con el limite, cuando esté disponible, del valor razonable del inmovilizado recibido si
éste fuera menor.

f) Instrumentos financieros
En el balance de situacion adjunto, los activos y pasivos financieros se clasifican como
corrientes 0 no corrientes en funcion de que su vencimiento sea igual o inferior o
superior a doce meses, respectivamente, desde la fecha de cierre del ejercicio.

f.1) Activos financieros

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican, a efectos de su valoracién,
en la siguiente categoria:

Préstamos v partidas a cobrar

Corresponden a créditos, por operaciones comerciales o no comerciales, originados en
la venta de bienes, entregas de efectivo o prestacion de servicios, cuyos cobros son de
cuantia determinada o determinable, y que no se negocian en un mercado activo.

Se valoran y registran a su coste amortizado, registrando en la cuenta de resultados las
contraprestaciones pactadas con los clientes.

No obstante lo anterior, los créditos con vencimiento no superior a un afio valorados
inicialmente por su valor nominal, se siguen valorando por dicho importe, salvo que se

hubieran deteriorado.
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Las correcciones valorativas por deterioro se registran en funcién de la diferencia
entre su valor en libros y la estimacioén de su valor recuperable. Estas correcciones se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias. '

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Se incluyen en esta categoria los valores representativos de deuda, con una fecha de
vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en
un mercado activo y que la empresa tenga la intencion efectiva y la capacidad de
conservarlos hasta su vencimiento.

Se valoran inicialmente por su valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd
el precio de la transaccién, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacién
entregada més los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Se valoran posteriormente por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

Al menos al cierre del gjercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias,
siempre que exista evidencia objetiva de que la inversién se ha deteriorado. Como
sustituto del valor actual de los flujos de efectivo futuros se utiliza el valor de mercado
del instrumento, siempre que éste sea lo suficientemente fiable como para considerarlo
representativo del valor que pudiera recuperar la empresa.

f.2) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada més los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Se valoran posteriormente por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias
siempre que exista evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no
sera recuperable. El importe de la correccion valorativa es la diferencia entre el valor
en libros y el importe recuperable. Las correcciones valorativas por deterioro y, en su
caso, su reversion, se registrardn como un gasto o ingreso, respectivamente, en la
cuenta de pérdidas y ganancias.
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f.3) Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que
se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la
empresa, o también aquellos que sin tener un origen comercial, no pueden ser
considerados como instrumentos financieros derivados.

Se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada por
los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos
se valoran de acuerdo con su coste amortizado, empleando para ello el tipo de interés
efectivo. No obstante lo anterior, los pasivos con vencimiento no superior a un afio
valorados inicialmente por su valor nominal, se siguen valorando por dicho importe.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones
que los han generado.

f.4) Fianzas entregadas y recibidas

Se trata de fianzas entregadas O recibidas, tanto a largo como corto plazo figuran
registradas por lo importes pagados 6 recibidos que no difieren significativamente de
su valor razonable.

f.5) Instrumentos de patrimonio propio

Todos los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad figuran clasificados en la
partida “Capital” del epigrafe “Fondos Propios” del Patrimonio Neto del balance de
situacion adjunto. No existen otro tipo de instrumentos de patrimonio propio.

Dichos instrumentos se registran en el patrimonio neto por el importe recibido neto de
los costes directos de emision.

f.6) Efectivo y activos liquidos equivalentes al efectivo
Este epigrafe del balance de situacién adjunto incluye el efectivo en caja, los dep6sitos
a la vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con
un vencimiento original inferior o igual a tres meses.

g) Instrumentos financieros derivados y coberturas contables

La politica de la Sociedad es no utilizar instrumentos financieros derivados ni realizar
ninguln tipo de operacion de cobertura.
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h) Existencias

Las existencias se valoran a su precio de adquisicion, incrementado por los costes de las
obras de urbanizacion, si los hubiere, los gastos relacionados con la compra (Impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, gastos de Notaria y Registro,
etc.), los gastos financieros incurridos en el periodo de ejecucién de las obras de
urbanizaciéon o edificacion, asi como los costes directos o indirectos imputables a las
mismas.

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de adquisicion o a
su coste de produccion, se efectian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas
como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dichas correcciones son objeto de reversion si las circunstancias que causaron la correccion
del valor de las existencias hubiesen dejado de existir, reconociéndose como un ingreso en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios se calcula mediante la suma del gasto o
ingreso por el impuesto corriente mas la parte correspondiente al gasto o ingreso por
impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que resulta de la aplicacién del tipo de gravamen sobre
la base imponible del gjercicio y después de aplicar las deducciones que fiscalmente son
admisibles.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo
de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o
de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable y no es una combinaciéon de negocios, asi como las asociadas a
inversiones en empresas dependientes, asociadas y negocios conjuntos en las que la
Sociedad puede controlar el momento de la reversién y es probable que no reviertan en un
futuro previsible.

18



)

k)

Sociedad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2014

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra
las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados con objeto de
comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas correcciones a los
mismos. Asimismo, se evalian los activos por impuestos diferidos no registrados en
balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su
recuperacion con beneficios fiscales futuros.

Provisiones y contingencias

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que
la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que lo contrario, y se
registran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelarlo.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no
minora el importe de la deuda.

Ingresos y gastos

Se imputan en funcioén del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se
valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e
impuestos.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han
transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad
del bien vendido y la Sociedad no mantiene la gestién corriente sobre dicho bien, ni
retiene el control efectivo sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el
grado de realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado
de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Se realiza un seguimiento de las imputaciones de costos en cada proyecto,

correlacionando los gastos con los ingresos y el margen estimado en el presupuesto de
cada uno.
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Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, no existen responsabilidades,
activos, pasivos, gastos ni contingencias de naturaleza medioambiental.

Gastos de personal

Los gastos de personal incluyen todos los haberes y obligaciones de orden social,
obligatorias o voluntarias, de la Sociedad devengadas en cada momento, reconociendo las
obligaciones por pagas extras, vacaciones y retribuciones variables asi como los gastos
asociados a las mismas.

Transacciones entre partes vinculadas

Las operaciones comerciales o financieras realizadas con partes vinculadas se registran en
el momento inicial por su valor razonable, con independencia del grado de vinculacién
existente. En el caso de que el precio acordado en una transaccion difiera de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacién.

fi) Combinaciones de negocios

En las operaciones de fusién entre empresas del grupo, los elementos patrimoniales del
negocio se han valorado segun los valores contables existentes antes de la operacién en
las cuentas anuales individuales. La diferencia que pudiera ponerse de manifiesto en el
registro contable por la aplicacién de este criterio se registrara en una partida de reservas.

Inmovilizado intangible

Los saldos y variaciones habidos en las partidas que componen las inmovilizaciones
inmateriales son los siguientes:

Ejercicio 2014
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos final
P.att?ntes, licencias, marcas y 292043 i i 292043
similares
Aplicaciones informaticas 1.155.743,34 275.686,21 (5.829,19) | 1.425.600,36
Total 1.158.663,77 275.686,21 (5.829,19) | 1.428.520,79
Ejercicio 2013
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos final
P.au?ntes, licencias, marcas y 292043 i i 292043
similares
Aplicaciones informéticas 1.119.603,49 36.139,85 - | 1.155.743,34
Total 1.122.523,92 36.139,85 - | 1.158.663,77
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La variacion de la amortizacion acumulada es la siguiente:

Ejercicio 2014
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos final
Aplicaciones informéticas 1.069.435,89 78.743,13 (5.829,19) | 1.142.349,83
Total 1.069.435,89 78.743,13 (5.829,19) | 1.142.349,83
Neto Inmovilizado intangible 89.227,88 - 286.170,96
Ejercicio 2013
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Saldos final
Aplicaciones informéticas 981.846,40 87.589,49 - | 1.069.435,89
Total 981.846,40 87.589,49 - | 1.069.435,89
Neto Inmovilizado intangible 140.677,52 - 89.227,88

a) Aplicaciones informéticas
Las adiciones del ejercicio corresponden fundamentalmente:

- 14323591 euros de desarrollos informéticos para el Departamento de Gestion
Catastral.

- 60.517 euros a nuevos desarrollos de la aplicacion de gestion para el Centro de
Almacenamiento de Documentacién Administrativa (C.A.D.A.).

- 30.720 euros a nuevos desarrollos en entorno .NET e IBM series

- 24.171,36 euros a nuevo Software para la mejora de CPD de SEGIPSA.

- 16.355,08 euros para el desarrollo de la nueva WEB de SEGIPSA.

- 686,86 a otras partidas menores.

Las bajas corresponden al Software obsoleto.

El valor bruto en aplicaciones informaticas de los elementos en uso que se encuentran
totalmente amortizados asciende a 1.043.824,88 euros. (901.140,40 euros en 2013).

La Sociedad tiene a 31 de diciembre de 2014 compromisos firmes de compra de
inmovilizado intangible por importe de 65.302 euros (71.568 euros a 31 de diciembre de
2013) correspondientes al desarrollo de la Web de SEGIPSA, a nuevas funciones y
actualizaciones para las Areas de Catastro y Valoraciones y a nuevos desarrollos de la
aplicacion de gestion para el Centro de Almacenamiento de Documentacién Administrativa
(C.AD.A).
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6. Inmovilizaciones materiales

Los saldos y variaciones de cada partida del balance de situacién incluida en este epigrafe son
los siguientes:

Ejercicio 2014
Cuenta Saldo inicial Adiciones Bajas Traspasos Saldo final
Terrenos y construcciones 38.779.725,72 30.437,40 119.568,31 38.929.731,43
Instalaciones técnicas y maquinaria 4.461.750,19 7.671,80 4.469.421,99
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.148.492,94 2.699,94 (35.614,74) 1.115.578,14
Anticipos e inmovilizaciones materiales
en curso 111.650,13 7.918,18 (119.568,31) -
Otro inmovilizado 999.179,99 129.184,75 (25.631,89) 1.102.732,85
Total 45.500.798,97 177.912,07 (61.246,63) - 45.617.464,41
Ejercicio 2013
Cuenta Saldo inicial Adici Bajas Traspasos (Nota 7) Saldo final
Terrenos y construcciones 41.314.088,34 (2.534.362,62) 38.779.725,72
Instalaciones técnicas y maquinaria 4,444 559,57 17.190,62 4.461.750,19
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 1.149.887,76 883,38 (2.278,20) 1.148.492,94
Anticipos e inmovilizaciones materiales
en curso 21.398.382,71 797.037,04 (22.083.769,62) 111.650,13
Otro inmovilizado 981.831,49 15.070,30 2.278,20 999.179,99
Total 69.288.749,87 830.181,34 - (24.618.132,24) 45.500.798,97

La variacion de la amortizacién acumulada es la siguiente:

Ejercicio 2014
Cuenta Saldo inicial Dotaci Bajas Traspasos Saldo final
Construcciones 2.698.397,67 324.963,87 3.023.361,54
Instalaciones técnicas y maquinaria 3.267.314,52 446.707,88 3.714.022,40
Otras instalaciones, utillaje y
mobiliario 880.707,07 87.661,73 (35.457,34) 932.911,46
Otro inmovilizado 842.085,68 74.712,55 (25.631,89) 891.166,34
Total 7.688.504,94 934.046,03 (61.089,23) - 8.561.461,74
Neto Inmovilizado material 37.812.294,03 - - 37.056.002,67
Ejercicio 2013
Cuenta Saldo inicial Dotacil Bajas Traspasos Saldo final
Construcciones 2.583.816,31 323.042,76 (208.461,40) 2.698.397,67
Instalaciones técnicas y maquinaria 2.822.640,71 444.673,81 - 3.267.314,52
Otras instalaciones, utillaje y
mobiliario 788.430,41 91.848,56 428,10 880.707,07
Otro inmovilizado 765.657,99 76.855,79 (428,10) 842.085,68
Total 6.960.545,42 936.420,92 (208.461,40) 7.688.504,94
Neto Inmovilizado material 62.328.204,45 - - 37.812.294,03
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En Terrenos y construcciones, el traspaso procedente de Anticipos e inmovilizaciones en curso
corresponde a:

- Actuaciones en los exutorios del CADA en Las Rozas (Madrid), por importe de
81.174,84 euros a construcciones.

- AlaLegalizacién nave PRE-CADA en Las Rozas (Madrid) por importe de 30.475,29
euros a construcciones.

- A las obras realizadas en la 5% planta de José Abascal n° 2-4 para la implantacion de
nuevos puestos de trabajo en el Departamento de Gestién Catastral, por importe de
7.918,18 euros a construcciones.

Las adiciones en Terrenos y construcciones por importe de 30.437,40 euros corresponden a las
certificaciones de obra por las reparaciones efectuadas seglin el plan director fase Il y III, en el
edificio de José Abascal 2-4 en Madrid.

Las adiciones en Instalaciones técnicas y maquinaria por 7.671,80 euros corresponden al
suministro e instalacion de nuevos equipos para la mejora de los sistemas de seguridad del
CADA.

Las bajas en Otras instalaciones utillaje y mobiliario por importe de 35.614,74 euros
corresponden, a mobiliario obsoleto por 18.973,56 euros y a equipos de oficina por rotura y
obsolescencia por 16.641,18 euros.
Las adiciones en Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso, corresponden a:
- Las obras realizadas en la 5° planta de José Abascal n° 2-4 para la implantacion de
nuevos puestos de trabajo en el Departamento de Gestion Catastral por importe de

7.918,18 euros.

Las adiciones en Otro inmovilizado corresponden fundamentalmente a la adquisicion de
nuevos equipos informaticos por importe de 128.899,75 euros.

Las bajas en Otro inmovilizado corresponden a la venta de un Plotter por importe de 7.918,00
euros, a la venta de una fotocopiadora multifuncién por 6.449,00 euros y el resto a bajas por

obsolescencia.

No se han efectuado correcciones valorativas por deterioro y por lo tanto no hay variaciones.
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Memoria del ejercicio anual terminado
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Saldo al Saldo al
Cuenta 31.12.2014 31.12.2013
Terrenos 22.627.586,18 22.627.586,18
Construcciones 16.302.145,25 16.152.139,54
Total 38.929.731,43 38.779.725,72
Amortizacién 3.023.361,54 2.698.397,67
Neto 35.906.369,89 36.081.328,05

El valor de los elementos del inmovilizado material que se encuentran totalmente amortizados y
que siguen en uso es el siguiente:

Saldo al Saldo al
Cuenta 31.12.2014 31.12.2013
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 278.582,48 263.868,27
Otro inmovilizado 687.135,78 613.801,41
Total 965.718,26 877.669,68

La Sociedad no tiene a 31 de diciembre de 2014 compromisos firmes para la ejecucion de obra
en Inmovilizado material.

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que
estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material excepto las Inmovilizaciones
materiales en curso. Al cierre del ejercicio 2014 la Sociedad considera conveniente el importe

asegurado.
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7. Inversiones inmobiliarias

Los saldos y variaciones de las inversiones inmobiliarias incluidas en este epigrafe son los

siguientes:
Fjercicio 2014
Adiciones/
Disminuciones/
Cuenta Saldo inicial Dotaciones Bajas ‘Traspasos Saldo final

Terrenos y bienes naturales 160.775.464,12 - - 160.775.464,12
Construcciones 181.415.339,96 329.578.46 - - 181.744.918,42

Coste histérico 342.190.804,08 329.578,46 - - 342.520.382,54
Amortizacién acumulada de
construciomes 16.874.160,60 3.116.137,70 - 19.990.298,30
Provisiones por deterioro (29.018.030,36) {1.503.057,24) - - (30.521.087,60)

Total valor neto 296.298.613,12 (4.289.616,48) - - 292.008.996,64
Ejercicio 2013

Adiciones/
Disminuciones/
Cuenta Saldo inicial Dotaciones Bajas Traspasos (Nota 6) Saldo final

Terrenos y bienes naturales 156.278.219,49 66.301,24 (632.277,51) 5.063.220,90 160.775.464,12
Constr 159.473.597,35 768.770,24 (2.480.226,15) 23.653.198,52 181.415.339,96

Coste histérico 315.751.816,84 835.071,48 (3.112.503,66) 28.716.419,42 342.190.804,08
Amortizacién acumulada de
construciomes 13.448.119,78 3.217.579,42 - 208.461,40 16.874.160,60
Provisiones por deterioro (15.526.100,12) (13.491.930,24) - - (29.018.030,36)

Total valor neto 286.777.596,94 (15.874.438,18) (3.112.503,66) 28.507.958,02 296.298.613,12

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden principalmente con inmuebles
(oficinas, locales comerciales, plazas de garaje y trasteros) destinados a su explotacién en
régimen de alquiler.

En Adiciones se recoge, fundamentalmente por un lado la cantidad de 89.628,80 euros que
corresponden a las certificaciones de obra por las reparaciones efectuadas segun el plan director
fase I y HI, en el edificio de José Abascal 2-4 en Madrid, la cantidad de 85.656,24 euros, para
la construccién del nuevo Centro de Proceso de Datos en Las Rozas (Madrid) para el Ministerio
de Hacienda y Administraciones Publicas, la cantidad de 62.934,82 euros destinada a las obras
de mejora en el edificio de la calle Claudio Coello (Madrid), la cantidad de 38.189,34 euros a
las obras de mejora en el edificio de la antigna sucursal del Banco de Espafia en Segovia, y la
cantidad de 25.134,36 euros que corresponde a las obras de acondicionamiento de local en la
calle Sor Angela de la Cruz, 9 (Madrid),

El importe de las pérdidas por deterioro del valor reconocidas en el resultado del ejercicio se
presentan en la partida de la cuenta de resultados “Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado” y ascienden a 1.503.057,24 euros. Las circunstancias que han llevado al
reconocimiento de estas pérdidas es principalmente la desocupacién existente en los activos
mencionados en el parrafo anterior.
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El importe recuperable de los activos deteriorados en el ejercicio 2014 se detalla a continuacién

y corresponde a su valor de mercado.

Valor neto Importe
contable recuperable Deterioro

Edificio calle Requena n° 3-5 en Madrid 9.872.190,45 9.520.283,50 351.906,95
Suelo en Calle Guillem Oliver
(Tarragona) 2.874.193,52 2.446.459,00 427.734,52
Edificio en Albacete 3.489.088,57 2.963.650,00 525.438,57
Parcelas en Barrio de Valdebernardo en
Madrid 22.354.646,00 22.156.668,80 197.977,20

38.590.118,54 37.087.061,30 1.503.057,24

Las tasaciones se han efectuado utilizando el método residual dindmico para las parcelas de
Valdebernardo (Madrid), el suelo de la calle Guillem Oliver (Tarragona) y el suelo del edificio
en Albacete; y el método de coste definido en la Orden EC0O/805/2003, de 27 de marzo, sobre
normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras para el edificio de la calle Requena n® 3-5 en Madrid y para la construccién del
edificio en Albacete.

La Sociedad tiene a 31 de diciembre de 2014 compromisos firmes para la ejecucién de obra por
importe de 8.005.249,77 euros de los cuales 6.330.460,06 son para la terminacién de las obras
del nuevo Centro de Proceso de Datos en Las Rozas (Madrid) para el Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas, 1.040.104,01 euros para las obras del edificio de la calle Claudio
Coello, 31 (Madrid) y 634.685,70 euros para las obras de acondicionamiento interior de local en
la planta 5° de la calle José Abascal n° 4 (Madrid).

En el ejercicio 2014 los ingresos derivados de rentas procedentes de Inversiones Inmobiliarias
ascendieron a 9.798.362,76 euros (10.176.869,98 euros en 2013) y los gastos de explotacién por
todos los conceptos relacionados con las mismas ascendieron a 4.459.555,87 euros
(4.613.810,25 euros en 2013).
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8. Arrendamiento operativo

De acuerdo con los actuales contratos en vigor, la Sociedad tiene arrendados inmuebles con las
siguientes cuotas de arrendamiento anual;

e Bienes propios.- Oficinas y Plazas de garaje en Madrid:

Ejercicio 2014 Ejercicio 2013
Superficie Superficie

m2 Importe Vencimiento m2 Importe Vencimiento

8.081 1.071.292 2014 11.836 1.800.795 2014

3.756 719.386 2015 3.534 792.848 2016

3.534 897.271 2016 357 61.560 2017

356 55.560 2017 2.227 303.076 2018

1.934 280.758 2018 1.405 129.818 2020

1.405 130.728 2020 1.965 466.835 2021

1.965 468.037 2021 1.509 243.440 2023

1.509 234518 2023

1.775 3.194 2024

24.315 3.860.744 - 22.833 3.798.372 -
e Bienes propios.- Oficinas en el resto de Espafia:
Ejercicio 2014 Ejercicio 2013
Superficie Superficie
Provincia m?2 Importe Vencimiento Provincia m2 Importe Vencimiento

Burgos 3.930 382.780 2015 Burgos 3.930 385.036 2015
Cadiz 2.239 153.065 2015 Cadiz 2.239 153.967 2015
Sevilla 2.346 180.833 2015 Sevilla 2.260 166.511 2015
Segovia 2.863 240.870 2017 Sevilla 1.683 63.320 2015
Avila 2.759 212.239 2017 Segovia 2.863 240.870 2017
Cuenca 2.455 216.019 2017 Avila 2.759 212.239 2017
Sevilla 386 2.002 2018 Cuenca 2.455 216.019 2017
Lugo 4.078 267.030 2018 Lugo 4.078 267.030 2018
Lleida 2.835 242,121 2018 Lleida 2.835 242.121 2018
Almeria 2.301 196.159 2018 Almeria 2.301 196.159 2018
Castellon 3.068 371.815 2018 Castellén 3.068 373.135 2018
Céceres 3.731 333.350 2019 Caceres 3.731 333.350 2019
Guadalajara 2.446 285.906 2019 Guadalajara 2.446 285.906 2019
Girona 3.220 287.997 2019 Girona 3.220 289.694 2019
Palencia 3.443 390.471 2020 Palencia 3.443 390.471 2020
Cérdoba 3.669 378.888 2020 Cérdoba 3.669 378.888 2020
Ledén 3.119 330.716 2020 Le6n 3.119 330.716 2020
Cordoba 843 35.072 2021 Cérdoba 843 35.231 2021
Ciudad Real 1.138 76.721 2021 Ciudad Real 3.717 278.854 2022
Pontevedra 1.127 107.711 2021 Pontevedra 1.127 108.346 2022
Ciudad Real 2.580 200.729 2022 Pontevedra 217 20.382 2023
Pontevedra 217 20.382 2022 Orense 2.753 251.995 2023
Orense 2.753 230.996 2022 Castellon 18.776 155.735 2033
Castellén 18.776 38.934 2033 Orense 534 20.763 2038
Orense 534 20.763 2038

76.856 5.203.569 - 78.066 5.396.738
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Bienes propios.- Viviendas y trasteros.

156 Viviendas, 29 locales, 11 trasteros y 2 garajes en Madrid con una superficie total de
18.220,07 m2 y una renta anual de 346.081,01 euros, 91 con contrato indefinido, 58
contratos en técita reconduccion y 49 con vencimiento entre 2014 y 2020. (En 2013, 162
viviendas, 33 locales, 12 trasteros y 1 garajes con una superficie de 18.844,17 m2 y una
renta anual de 344.538,01 euros.)

5 Viviendas en Segovia con una superficie de 474,40 m2 y una renta anual de 3.139,78 euros
(en 2013, con una renta anual de 3.139,78 euros.), con contratos indefinidos.

2 Viviendas en Guadalajara con una superficie de 355,56 m2 y una renta anual de 364,77
euros con contratos indefinidos. (En 2013, con una renta anual de 360,34 euros.)

3 Viviendas en Oviedo con una superficie de 248,25 m2 y una renta anual de 1.835,98 euros
con contratos indefinidos. (En 2013, con una renta anual de 1.823,23 euros.)

3 Viviendas en Malaga con una superficie de 201,50 m2 y una renta anual de 1.018,92 euros,
(en 2013 con una renta anual de 1.015,98 euros.), 1 con contrato indefinido y 2 con

vencimiento entre 2014 y 2020.

1 Vivienda en Palencia con una superficie de 76,00 m2 y una renta anual de 49,78 euros con
contrato indefinido. (En 2013, con una renta anual de de 49,70 euros.)

1 Vivienda en Valladolid con una superficie de 55,00 m2 y una renta anual de 3.154,68 euros
(en 2013 una renta anual de 2.948,60 euros) y con fecha de vencimiento en 2015.

Actualmente sin arrendar en Sevilla, 2 trasteros y 4 plazas de garaje.
La mayoria de los arrendamientos se actualizan por el IPC anual.
Arrendamientos y subarrendamientos:
La Sociedad tiene arrendados y a su vez subarrendados locales en 11 provincias,
comprometiendo en concepto de arrendatario la cantidad de 1.299.028,80 euros (1.301.566,80
euros en 2013) y obteniendo por subarriendo la cantidad de 1.359.677,00 euros (1.383.236,44

euros en 2013). Los contratos se iniciaron en el periodo 2007/2008 y son prorrogables por un
maximo de 10 afios.
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El importe de las cuotas de arrendamiento y subarrendamiento operativos reconocidas
respectivamente como gasto e ingreso son las siguientes:

Ejercicio 2014 | Ejercicio 2013

Cobros de subarrendamientos 1.384.078,00 1.443.994,68
Pagos por arrendamientos 1.321.692,01 1.379.761,99
Total neto 62.385,99 64.232,69

Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas a largo plazo.

Estadio La Cartuja de Sevilla, S.A.

El accionista Unico de la Sociedad, ejerciendo las competencias de la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Sociedad, el dia veinticuatro de abril de 2014,
adopt6 reducir el capital social de la Sociedad en la cifra de 28.205.493,16 euros, mediante la
entrega de la participacién de la Sociedad en el Capital social de Estadio La Cartuja de Sevilla,
S.A. por importe de 28.204.003,36 euros que comprende el valor neto contable por €l que
figuraba al cierre del ejercicio 2013 la participacién en el Estadio la Cartuja de Sevilla S.A.
incorporada a SEGIPSA tras la fusién con INFEHSA (Nota 11). Asimismo se llevo a cabo un
ingreso en el Tesoro Publico por 1.489,80 euros.

G.T.E., General Textil Espafia, S.A.

La Sociedad participa en un 48,5% del capital de G.T.E., GENERAL TEXTIL ESPANA, S.A.,
con un valor contable de 120.202,43 euros. Con fecha 13 de octubre de 1994, los
administradores de G.T.E. solicitaron la suspension de pagos de la sociedad en el Juzgado de 1*
Instancia n° 13 de Malaga. El 16 de marzo de 1995, previo dictamen de los Interventores
Judiciales, el Juzgado dict6 auto declarando la suspension de pagos con insolvencia provisional.
Dado que la sociedad se encontraba incursa en el supuesto de disolucién como consecuencia de
pérdidas, conforme al articulo 260.1.4 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas,
la Junta General de Accionistas, celebrada el 28 de julio de 1995, decidi6 su disolucién y el
consiguiente nombramiento de liquidadores sociales. Con fecha 26 de octubre de 1995 se dict6
auto de aprobacién del Convenio de Liquidacién y el nombramiento de una Comision
Liquidadora Concursal integrada por IMPROASA, la TESORERIA GENERAL DE LA
SEGURIDAD SOCIAL y la AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA.
El 11 de diciembre de 1995 quedd constituida dicha Comision. El valor de la participacion se
encuentra provisionado en su totalidad.

También figuran en esta ribrica los créditos concedidos por IMPROASA a G.T.E. General
Textil Espafia, S.A., en liquidacién, por un importe, a 31 de diciembre de 2014, de
115.254.163,42 euros, que corresponden a la deuda pendiente. Dicha deuda corresponde a un
préstamo con caracter participativo de 57.077.000,29 euros. El resto de la deuda corresponde a
cesiones de créditos, ejecucién de garantias bancarias, pago de gastos por cuenta de G.T.E. y
pago de indemnizaciones y prejubilaciones al personal, todo ello con el fin de facilitar la
liquidacién, disolucién y aprobacién del Convenio de Acreedores de G.T.E. El valor de esta
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el 31 de diciembre de 2014

En el gjercicio 2014 se han cobrado 207.685,20 euros correspondientes al 4° tramo del concurso
de acreedores, en la cuenta de pérdidas y ganancias figura en el epigrafe Deterioro y resultado
por enajenaciones de instrumentos financieros.

10. Inversiones financieras a largo y a corto plazo

La Sociedad clasifica sus inversiones financieras en las siguientes categorias:

Ejercicio 2014
Inversiones financieras
Largo plazo Corto plazo Total
Instrumentos de patrimonio 1.502,53 1.502,53
Préstamos y partidas a cobrar 295.199,23 180.973,34 476.172,57
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 41.277.717,90 29.534.317,33 70.812.035,23
Total 41.574.419,66 29.715.290,67 71.289.710,33
Ejercicio 2013
Inversiones financieras
Largo plazo Corto plazo Total
Instrumentos de patrimonio 1.502,53 1.502,53
Préstamos y partidas a cobrar 67.923,13 76.704,73 144.627,86
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 60.488.452,26 15.146.637,29 75.635.089,55
Total 60.557.877,92 15.223.342,02 75.781.219,94

Clasificacién por vencimientos.

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe de “Inversiones

financieras a largo plazo es el siguiente:

Ejercicio 2014

Cuenta 2016 2017 2018 2019 Resto Total
Préstamos y partidas a cobrar 450.759,10) 450.759,10
Provisiones (450.759,10) (450.759,10),
Valores representativos de deuda 37.986.466,04 3.291.251,86 41.277.717,90
Otros activos financieros - - 365.818,15 365.818,15
Provisiones - - - (69.116,39) (69.116,39)

Total 37.986.466,04 3.291.251,86 0,00 0,00 296.701,76 41,574.419,66
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Ejercicio 2013

Cuenta 2015 2016 2017 2018 Resto Total
Préstamos y partidas a cobrar 420.708,47 450.759,10 - - - 871.467,57
Provisiones (420.708,47) (450.759,10) - - - (871.467,57)
Valores representativos de deuda 22.210.014,24 38.278.438,02 - - 60.488.452,26
Otros activos financieros - - - - 138.542,05 138.542,05
Provisiones - - - - (69.116,39) (69.116,39)

Total 22.210.014,24 38.278.438,02 0,00 0,00 69.425,66 60.557.877,92

La composicion de los valores representativos de deuda a largo plazo es el siguiente:

Ejercicio 2014
Activo Importe I;:;Zf TIR. ad(::uelc'slilfién Ve:ceicnllliaento

Obligaciones del Estado 5.978.787,74 3,15% 3,48% 19/12/2012 31/01/2016
Obligaciones del Estado 2.507.527,24 3,15% 2,86% 31/01/2013 31/01/2016
Obligaciones del Estado 3.007.132,02 3,15% 2,92% 01/02/2013 31/01/2016
Obligaciones del Estado 3.006.645,39 3,15% 2,94% 01/02/2013 31/01/2016
Obligaciones del Estado 5.018.202,57 3,25% 2,96% 22/03/2013 30/04/2016
Bonos del Estado 6.169.065,09 4,25% 2,65% 29/05/2013 31/10/2016
Bonos del Estado 2.039.305,52 4,25% 3,12% 25/06/2013 31/10/2016
Bonos del Estado 6.085.973,09 3,15% 1,80% 23/10/2013 31/01/2016
Bonos del Estado 4.173.827,38 425% 1,82% 21/11/2013 31/10/2016
Obligaciones del Estado 3.291.251,86 5,50% 1,61% 11/02/2014 30/07/2017
TOTAL 41.271.717,90

Ejercicio 2013

Activo Importe I:J;‘:HS TIR. ad:z];cilién Velizcniliinto

Bonos del Estado 5.014.355,99 3,75% 3,58% 27/11/2012 31/10/2015
Obligaciones del Estado 5.959.982,65 3,15% 3,48% 19/12/2012 31/01/2016
Obligaciones del Estado 2.514.242,93 3,15% 2,86% 31/01/2013 31/01/2016
Obligaciones del Estado 3.013.491,14 3,15% 2,92% 01/02/2013 31/01/2016
Obligaciones del Estado 3.012.569,75 3,15% 2,94% 01/02/2013 31/01/2016
Bonos del Estado 6.010.958,08 2,75% 2,60% 01/03/2013 31/03/2015
Bonos del Estado 3.002.570,53 2,75% 2,68% 04/03/2013 31/03/2015
Bonos del Estado 3.001.820,95 2,75% 2,70% 04/03/2013 31/03/2015
Obligaciones del Estado 5.031.435,88 3,25% 2,96% 22/03/2013 30/04/2016
Bonos del Estado 6.257.875,87 4,25% 2,65% 29/05/2013 31/10/2016
Bonos del Estado 2.059.815,06 4,25% 3,12% 25/06/2013 31/10/2016
Bonos del Estado 6.163.520,39 3,15% 1,80% 23/10/2013 31/01/2016
Bonos del Estado 5.180.308,69 4,40% 1,02% 23/10/2013 31/01/2015
Bonos del Estado 4.265.504,35 4,25% 1,82% 21/11/2013 31/10/2016
TOTAL 60.488.452,26
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Los intereses devengados y no vencidos de estos bonos y obligaciones por importe de
1.017.680,21 euros (1.269.256,51 euros en 2013), figuran en el epigrafe “Inversiones
financieras a corto plazo”.

10.1 Créditos a empresas
A largo plazo:

La cantidad de 450.759,10 euros a 31 de Diciembre de 2014 (871.467,57 euros a 31 de
diciembre de 2013), procedente de la venta de un complejo de apartahoteles en Mairena
de Aljarafe (Sevilla) al Ayuntamiento de dicha localidad, efectuada en 1994, El importe
de la venta ascendi6 a 6.010.121,04 euros y se acord6 que se cobrarian en plazos anuales
con vencimientos comprendidos entre €l 1 de junio de 1997 al 1 de junio de 2016. Dado
que se han producido continuos retrasos y dificultades en el cobro, se mantiene
provisionado la totalidad del saldo pendiente de cobro al cierre del ejercicio.

A corto plazo:

El capitulo de créditos a empresas no presenta ningtin saldo al cierre del ejercicio, dado
que durante el afio 2013 se cancelo la totalidad del saldo que ascendia 952.727 euros.
Del mencionado importe, 952.606,39 euros correspondian a los costes de reformas de
locales que la Sociedad posee en régimen de alquiler. Se incluian asimismo los costes de
arrendamiento durante la reforma, valordndose ambos conceptos al coste de adquisicion.
El destino de dichos locales es su subarriendo.

Provisiones
El saldo de provisiones asciende a la cantidad de 519.875,49 euros (940.583,96 euros a 31 de
diciembre de 2013), habiéndose realizado en el gjercicio 2014 un traspaso de 420.708,47 euros
a corto plazo, correspondiente a la deuda del Ayuntamiento de Mairena de Aljarafe (Sevilla)

con SEGIPSA.

10.2 Valores representativos de deuda a corto plazo

Ejercicio 2014

Activo Importe I(:Ltzze: T.ILR. a d::i(;li]:ién Fecha Vencimiento
Bonos del Estado 5.006.640,47 3,75% | 3,58% 27/11/2012 31/10/2015
Bonos del Estado 6.002.195,80 2,75% |  2,60% 01/03/2013 31/03/2015
Bonos del Estado 3.000.515,32 2,75%| 2,68% 04/03/2013 31/03/2015
Bonos del Estado 3.000.365,13 2,75% | 2,70% 04/03/2013 31/03/2015
Bonos del Estado 5.012.826,47 440% | 1,02% 23/10/2013 31/01/2015
Bonos del Estado 5.619.991,19 4,00% | 0,20% 05/10/2014 30/07/2015
R.EP.O. 300.000,00 0,14% 30/12/2014 30/06/2015
TOTAL 27.942.534,38
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Ejercicio 2013

Activo Importe I::]t;:;s T.LR. a d(f:izli](?ién Fecha Vencimiento
Obligaciones del Estado 608.332,20 340%| 4.21% 30/06/2011 30/04/2014
Bonos del Estado 1.687.574,91 475% | 248% 25/10/2012 30/07/2014
Bonos del Estado 5.012.763.27 3,30%| 2,98% 28/11/2012 31/10/2014
Obligaciones del Estado 6.070.784,29 475% | 2,70% 19/12/2012 30/07/2014
REP.O. 300.000,00 0,37% 30/12/2013 30/06/2014
TOTAL 13.679.454,67

En este epigrafe se incluyen los intereses devengados y no vencidos a 31 de diciembre de
2014 por importe de 574.102,74 euros (194.140,20 euros a 31 de diciembre de 2013).

En deuda puiblica con pacto de recompra, la cantidad de 300.000,00 euros (la misma
cantidad en 2013), corresponden a un depésito realizado por MERCADOS EN ORIGEN,
S.A., EN LIQUIDACION para posibilitar la culminacién del proceso de liquidacion.
Dicha cuantia se invierte a seis meses.

11. Existencias

11.1 La composicion de las existencias, expresada en euros, es la siguiente:

A 31/12/2014
Proyectos Saldo inicial Adiciones Ventas Traspasos Saldo final

Aranjuez (Madrid) 13.429.948,98 - - 13.429.948,98
El Pardo (Madrid) 5.971.524,17 - - 5.971.524,17
C/Concha Espina (Madrid) 3.964.638,63 - - 3.964.638,63
La Granja de San Ildefonso
(Segovia) 3.074.786,54 - - 3.074.786,54
Colonia San Cristobal en
Chamberi (Madrid) 1.914.323 .41 - 164.862,65 1.749.460,76
C/Valencia c¢/v.  C/Salitre
(Madrid) 2.064.459,41 - - 2.064.459,41
San Lorenzo del Escorial
(Madrid) 1.935.894,08 - - 1.935.894,08
Guadalajara 1.092.421,54 - - 1.092.421,54
Palencia 329.231,62 - - 329.231,62
Malaga 238.024,36 - - 238.024,36
Oviedo 78.627,04 - - 78.627,04
Parcela en Vallecas (Madrid) 89.834,79 - - 89.834,79
Ciéceres 2.842.724,71 - - 2.842.724,71
Madrid 1.956.663,80 - - 1.956.663,80
Bilbao 211.650,02 - - 211.650,02
Zaragoza 106.264,45 - - 106.264,45
Otros 850.028,13 73.460,62 146.654,45 776.834,30

Total 40.151.045,68 73.460,62 311.517,10 39.912.989,20
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A 31/12/2013
Proyectos Saldo inicial Adiciones Ventas Traspasos Saldo final

Aranjuez (Madrid) 13.429.948,98 - - 13.429.948,98
El Pardo (Madrid) 6.555.330,16 - 583.805,99 5.971.524,17
C/Concha Espina (Madrid) 3.964.638,63 - - 3.964.638,63
La Granja de San Iidefonso
(Segovia) 3.074.786,54 - - 3.074.786,54
Colonia San Cristébal en
Chamberi (Madrid) 2.066.884.87 - 152.561.46 1.914.323 41
C/Valencia  ¢/v.  C/Salitre
(Madrid) 2.064.459,41 - - 2.064.459,41
San Lorenzo del Escorial
(Madrid) 1.935.894,08 - - 1.935.894,08
Guadalajara 1.092.421,54 - - 1.092.421,54
Palencia 335.932,53 - 6.700,91 329.231,62
Malaga 238.024,36 - - 238.024,36
Oviedo 103.334,80 - 24.707,76 78.627,04
Parcela en Vallecas (Madrid) 89.834,79 - - 89.834,79
Céceres 2.842.724,71 - - 2.842.724,71
Pefiiscola (Castellon) 4.098.287,18 - - (4.098.287,18)
Madrid 1.956.663,80 - - 1.956.663,80
Bilbao 211.650,02 - - 211.650,02
Zaragoza 106.264,45 - - 106.264,45
Otros 831.168,25 60.047,31 41.187,43 850.028,13

Total 44.998.249,10 60.047,31 808.963,55 (4.098.287,18) 40.151.045,68

11.2 Los saldos y movimientos de las correcciones por deterioro de las existencias, expresados

en euros, han sido los siguientes:

Ejercicio 2014
Proyectos Saldo inicial Adiciones Aplicaciones Saldo final

C/Concha Espina ( 885.600,05) ( 885.600,05)
El Pardo (Madrid) ( 1.541.459,80) - (1.541.459,80)
Aranjuez (958.022,08) - (958.022,08)
C/Valencia c/v. C/Salitre (Madrid) (538.087,47) - (538.087,47)
San Lorenzo del Escorial (Madrid) (478.719,67) - (478.719,67)
Avda. Espaiia n° 4 (8 s/Reg. Prop.) (Caceres) - (116.161,39) - (116.161,39)
Otros (229.019,92) 7.849,30 (221.170,62)
Total (4.630.908,99) (116.161,39) 7.849,30 (4.739.221,08)
Valor neto existencias 35.520.136,69 - - 35.173.768,12

Ejercicio 2013

Proyectos Saldo inicial Adiciones Aplicaciones Saldo final

C/Concha Espina ( 885.600,05) (885.600,05),
El Pardo (Madrid) (1.541.459,80) - (1.541.459,80)
Aranjuez (958.022,08) - (958.022,08)
C/Valencia c/v. C/Salitre (Madrid) (538.087,47) - (538.087,47)
San Lorenzo del Escorial (Madrid) (478.719,67) - (478.719,67)
Otros (229.019,92) (229.019,92)
Total (4.630.908,99) 0,00 0,00 (4.630.908,99)
Valor neto existencias 40.367.340,11 - - 35.520.136,69
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A continuacién se relacionan las variaciones més significativas producidas en la partida de
existencias durante el ejercicio 2014:

- Enajenaciones de inmuebles sitos en:

e En Madrid, calle Donoso Cortés n° 11, por valor contable de 157.013,35 euros y un
precio de venta de 175.000,00 euros.

e En Asturias, en los Concejos de Riosa y Morcin, 71 fincas rusticas por valor
contable 56.614,71 euros y un precio de venta de 91.760,00 euros.

- En este ejercicio se ha dotado una provision por deterioro de 116.161,39 euros, para
ajustar su valor al precio de mercado actual de dos viviendas sitas en la Avda. de Espafia
n° 4 de Céaceres, seglin valoracion al cuarto trimestre de 2014 publicada por la Direccion
General de Arquitectura y Vivienda del Ministerio de Fomento.

Las variaciones mds significativas habidas en el gjercicio 2013 correspondieron, a:

- Traspaso del Centro dotacional de Peifiiscola (Castellon), importe 4.098.287,18 euros, a
Inversiones inmobiliarias debido a su arrendamiento al Ayuntamiento de Peiiiscola.

- Enajenaciones de inmuebles sitos en:

e El Pardo (Madrid), por valor contable de 583.805,99 euros y un precio de venta de
1.039.668,00 euros.

e El Barrio de San Cristébal de Madrid, por un valor contable de 152.561,46 euros y un
precio de venta de 267.395,00 euros.

e Palencia, por valor contable de 6.700,91 euros y un precio de venta de 35.208,00
euros.

e Oviedo, por un valor contable de 24.707,76 euros y un precio de venta de 36.744,00
euros.

Al cierre del ejercicio 2014 la Sociedad no tiene ninguin compromiso firme de venta.
En el ejercicio 2014, la Sociedad ha comprobado que la valoracién media del m2 de los
inmuebles que figuran en existencias son inferiores a los valores medios de mercado actuales

facilitados por los servicios técnicos de SEGIPSA.

12. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El saldo al cierre del ejercicio 2014 asciende a 11.954.834,52 euros (5.561.206,21 euros en
2013). El incremento se debe fundamentalmente a la facturacién a la Direccién General del
Catastro por la encomienda del PRC (Plan de Regularizacion Catastral) y que al cierre del

ejercicio ascendia a 5.445.348,08 de euros, los cuales han sido abonados en su totalidad en
enero de 2015.

35



Sociedad Estatal de Gestion Inmobiliaria de Patrimonio, S.A.
Memoria del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2014

13. Patrimonio neto vy fondos propios

a)

Capital social

Al cierre del ejercicio 2014, el capital social asciende a 369.599.825,20 euros, y estd
representado por dos series de acciones,

La primera serie esta integrada por 22.710 acciones nominativas, de 6.010,12 euros cada
una de ellas (segun acuerdo de redenominacién en euros de la cifra de capital social

alcanzado en Consejo de Administracion celebrado el 24 de abril de 2001),

La segunda estd formada por 23.311 acciones nominativas de 10.000,00 euros cada una
de ellas.

Reduccién del capital social en el ejercicio 2014

El accionista tnico de la Sociedad, ejerciendo las competencias de la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Sociedad, el dia veinticuatro de abril de
2014, adopto reducir el capital social de la Sociedad en la cifra de veintiocho millones
doscientos cinco mil cuatrocientos noventa y tres euros con dieciséis céntimos
(28.205.493,16 euros), mediante la amortizacion de 4.693 acciones nominativas de la
primera serie.

La devolucién de las aportaciones se llevo a efecto mediante la transmision al accionista
unico, titular de las acciones que se amortizan, de la participacion de SEGIPSA en el
capital social de Estadio La Cartuja de Sevilla, S.A. por importe de veintiocho millones
doscientos cuatro mil tres euros con treinta y seis céntimos (28.204.003,36 euros) y un
ingreso a su favor en el Tesoro Publico por importe de mil cuatrocientos ochenta y
nueve euros con ochenta céntimos (1.489,80 euros).

Reduccién del capital social en el ejercicio 2013

El accionista unico de la Sociedad, ejerciendo las competencias de la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Sociedad, el dia veinticuatro de abril de
2013, adoptd reducir el capital social de la Sociedad en la cifra de tres millones
seiscientos mil euros (3.600.000,00 euros), mediante la amortizacion de 360 acciones
nominativas de la segunda serie.

La devolucién de las aportaciones se llevo a efecto mediante la transmision al accionista

unico, titular de las acciones que se amortizan, del edificio antigua sucursal del Banco de
Espafia en Jaén, propiedad de esta Sociedad.
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b) Reserva legal

c)

d)

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse
una cifra igual al 10% del beneficio del ¢jercicio a la reserva legal hasta que ésta
alcance, al menos, el 20% del capital social.

Otras Reservas
Reservas de libre disposicion

Reserva de fusién
Corresponde a la diferencia entre el valor de las acciones transmitidas de IMPROASA
y el valor neto contable de la misma.

14, Informacidén sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a
los riesgos de crédito y liquidez.

a) Riesgo de crédito:

Con caracter general la Sociedad considera que no tiene riesgos de crédito, ya que el
saldo de clientes por prestacion de servicios son encomiendas realizadas por la
Administraciéon General del Estado u Organismos de la Administracién Publica.

b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que
se derivan de su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance.

15. Deudas a largo y corto plazo

La clasificacién de los pasivos financieros es la siguiente:

Ejercicio 2014
Deudas a largo y corto plazo
Largo plazo Corto plazo Total
Otros pasivos financieros 2.432.471,61 1.415.685,07 3.848.156,68
Total 2.432.471,61 1.415.685,07 3.848.156,68
Ejercicio 2013
Deudas a largo y corto plazo
Largo plazo Corto plazo Total
Otros pasivos financieros 2.256.647,96 566.823,00 2.823.470,96
Total 2.256.647,96 566.823,00 2.823.470,96
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El detalle por vencimientos de las partidas que componen el epigrafe del balance “Deuda a
largo plazo” al 31 de diciembre de 2014, expresado en euros, es ¢l signiente:

Ejercicio 2014
Cuenta 2016 2017 2018 Resto Total
Otros pasivos financieros 1.773.693,97 658.777,64 2.432.471,61
Total 1.773.693,97 658.777,64 2.432.471,61
Ejercicio 2013
Cuenta 2015 2016 2017 Resto Total
Otros pasivos financieros 1.746.375,13 510.272,83 2.256.647,96
Total 1.746.375,13 510.272,83 2.256.647,96

a) Otros pasivos financieros

a.1) A largo plazo

El saldo a 31 de Diciembre de 2014 corresponde a los siguientes conceptos:

Deuda comprometida con el Ayuntamiento de Sevilla por el Convenio Urbanistico
del Poligono IMPROASA de Sevilla por importe de 1.727.199,90 euros.

Fianzas por arrendamientos de diversos inmuebles por importe de 304.247,64 euros
(210.272,83 euros a 31 de diciembre de 2013).

300.000 euros corresponden al depdsito de 3.005.060,52 euros que recibié SEGIPSA
para posibilitar la culminacién del proceso de liquidacion de MERCADOS EN
ORIGEN, S.A., EN LIQUIDACION. Al cierre del ejercicio 2014 el saldo era el
mismo.

Dicho depésito queda a plena e inmediata disposicidn mancomunada de los ex-
liquidadores en los términos expresados en el acta de la Junta General Extraordinaria
de Accionistas d¢ MERCADOS EN ORIGEN, S.A. EN LIQUIDACION, celebrada el
12 de febrero de 1996, todo ello sin perjuicio de la facultad de la Direccion General de
Patrimonio del Estado de disponer del depdsito remanente para ordenar su ingreso en el
TESORO PUBLICO. La remuneracién que se retribuye al Estado es la obtenida por
SEGIPSA en la colocacion del saldo del dep6sito en Deuda Publica.
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54.530 euros corresponden al depdsito constituido en 2014 en SEGIPSA como
miembro de la Comisién Liquidadora y liquidador social tnico de G.T.E. ESPANA,
S.A., EN LIQUIDACION, para atender cantidades pendientes de pago del primer y
segundo tramo del convenio de acreedores.

El resto del saldo recoge fundamentalmente las retenciones practicadas por la
Sociedad sobre las certificaciones pagadas a los contratistas, en concepto de garantia
del cumplimiento de los contratos de ejecucién de obra propia y de ejecucién del
control de calidad de la obra, siendo su importe a 31 de diciembre de 2014 de
46.494,07 euros (19.175,23 euros en 2013).

a.2) A corto plazo

Recoge fundamentalmente las cantidades cobradas por cuenta de la Direccion
General del Patrimonio del Estado, correspondiente a la administracién de inmuebles
de su propiedad y pendientes de liquidar, por importe de 926.778,34 euros
(100.833,46 euros en 2013), retenciones practicadas por la Sociedad sobre las
certificaciones pagadas a los contratistas, en concepto de garantia del cumplimiento
de los contratos de ejecucién de obra propia y de ejecucion del control de calidad de
la obra, siendo su importe a 31 de diciembre de 2014 de 398.103,47 euros
(403.705,62 euros a 31 de diciembre de 2013). Los 90.803,26 euros restantes
corresponden a la suma de otras partidas menores.

La Sociedad no mantiene deudas con entidades de crédito ni a plazo corto ni a plazo largo.

16. Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adicional

tercera. Deber de informacién de la Ley 15/2010, de S de julio.

Ejercicio 2014 (¥*¥) Ejercicio 2013 (***)

Importe (30 dias) | % (¥) |Importe (30 dias)| % (¥)
Pagos dentro del plazo maximo legal (**) 29.211.409,65( 97,32 11.189.610,94] 95,21
Resto 803.990,71| 2,68 562.555,25| 4,79
Total pagos del ejercicio 30.015.400,36 100 11.752.166,19 100
PMPE de pago (expresado en dias) 11,45 7,05
Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan
el plazo méximo legal 1.649.167,20( 4,97 135.875,31] 1,10

*  Porcentaje sobre el Total.

**  E] plazo maximo legal de pago serd, en cada caso, el que corresponda en funcién de la naturaleza del
bien o servicio recibido por Ia empresa de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 15/2010, de 5 de julio, de
modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la

morosidad en las operaciones comerciales.
*** T ey 3/2004 aplicada hasta 7 de Julio de 2010, fecha de entrada en vigor de la Ley 15/2010.
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El incremento en el epigrafe Aplazamientos que a la fecha de cierre sobrepasan el plazo maximo legal,
se debe a un retraso puntual motivado por el incremento de actividad experimentado en el afio debido
al Plan de Regularizacion Catastral (PRC).

17. Situacién fiscal

El detalle de este epigrafe expresado e euros, es el siguiente:

2014 2013
Cuenta Saldos Saldos Saldos Saldos

" deudores acreedores deudores acreedores
Impuesto sobre el valor afiadido 122.022,36 327.691,61
Gobierno de Canarias, deudor/acreedor por IGIC 30.961,45 1.598,96
A.T. de Ceuta, acreedor por IPSI 39,83 254,37
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas 190.593,31 185.673,60
Activo por impuesto diferido 691.412,61 381.749,09
Pasivo por impuesto diferido
Activo/Pasivo por impuesto corriente 2013 1.191.905,22
Activo/Pasivo por impuesto corriente 2014 522.248,16 1.191.905,22
Organismos de la Seguridad Social - 192.559,67 - 160.448,40

Total 1.883.317,83 1.058.424,78 1.575.507,64 673.813,61

La conciliacién del resultado contable antes de impuestos con la base imponible del Impuesto

sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2014
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Iinrﬁlr;;st(;fi(})’sg::::tiiﬁf:i?z:ge
Resultado del ejercicio 11.163.576,95
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones
Impuesto sobre Sociedades 1.754.270,73 (309.669,52) -
Diferencias permanentes (2.145.751,98) -
Diferencias temporarias - -
Con origen en el gjercicio 1.238.678,06 -
Con origen en ejercicios anteriores - -
Base imponible 11.701.104,24
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores (50% B.1.) (5.850.552,12)
Total base imponible (resultado fiscal) 5.850.552,12
Cuota integra (30% sobre la base imponible) 1.755.165,64
Deducciones por formacién (894,91)
Cuota liquida 1.754.270,73
Retenciones y pagos a cuenta (1.232.022,57)
Liquido a ingresar 522.248,16
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Ejercicio 2013

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Ingresos y gastos directamente
imputados a patrimonio neto

Resultado del ejercicio

(11.596.396,18)

487.496,34

Con origen en gjercicios anteriores

Aumentos Disminuciones | Aumentos Disminuciones
Impuesto sobre Sociedades (381.743,09) -
Diferencias permanentes (15.752,74)
Diferencias temporarias - -
Con origen en el gjercicio 1.730.805,23 -

Base imponible (resultado fiscal)

Cuota integra (30% sobre la base imponible)
Deducciones por formacién

Cuota liquida

Retenciones y pagos a cuenta

Liquido a devolver

(9.775.590,44)
(2.932.677,13)

(521,10)
(2.933.198,23)
(1.191.688,28)
(1.191.688,28)

Siguiendo un criterio de prudencia la empresa no ha reconocido como activo por impuesto
diferido la base imponible negativa correspondiente al gjercicio 2013 de 9.775.590,44 euros
de los cuales se han aplicado en este ejercicio 5.850.552,12 euros quedando pendientes de
aplicar en ejercicios posteriores 3.925.038,32 euros.

La empresa ha reconocido un activo por impuesto diferido correspondiente a la parte de la
amortizacion deducible en este ejercicio por 309.669,52 euros (381.743,09 euros en 2013)

Los aumentos al resultado contable por diferencias temporarias (1.238.678,06) euros tienen su

origen en:

- 1.238.678,06 euros que corresponden al 30 % s/4.128.926,86 euros de amortizacion
contable del inmovilizado, deducible a partir del cierre del ejercicio 2015 a razén de un

10% anual.

Las disminuciones al resultado contable en 2014 por diferencias permanentes tienen su origen
en la reversion (2.092.133,94 euros) de la provision por terminacién de obras (Nota 18) y en la
aplicacion (77.951,16 euros) de provisiones para riesgos y gastos (terminacion de obra) dotadas
en ejercicios anteriores, menos 24.333,12 euros correspondientes al importe contabilizado por

sanciones administrativas.
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Desglose del gasto por impuesto sobre sociedades

El desglose del gasto por impuesto sobre sociedades es el siguiente:

2014 2013
Impuesto corriente:
Por operaciones continuadas: 1.444.601,21
Impuesto diferido:
Por operaciones continuadas: 309.669,52 381.743,09
Total gasto por impuesto: 1.754.270,73 381.743,09

Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del
ejercicio 2014 la Sociedad tiene abiertos a inspeccion los ejercicios 2011 y siguientes del
Impuesto sobre Sociedades, el periodo 2011 a 2014 de IVA y los ejercicios 2011 a 2014 para
los demas impuestos que le son de aplicaciéon. Los Administradores de la Sociedad
consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados
impuestos, por lo que, aun en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion de la
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas

anuales adjuntas.

Provisiones

En este epigrafe del balance de situacién adjunto se recogen las provisiones registradas por la
Sociedad con el fin de hacer frente a los posibles riesgos procedentes de las promociones
inmobiliarias propias u otras reclamaciones de diferente naturaleza conocidas al cierre del

ejercicio, habiéndose actualizado a fecha de formulacién de las cuentas.
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El movimiento de este epigrafe ha sido el siguiente:

Ejercicio 2014

Cuenta Saldo inicial Dotaciones Reversiones Traspasos Aplicaciones Saldo final
No corrientes:
Litigios 5.067.977,18 174.937,00| (416.477,07) (210.746,74)| 4.615.690,37
Terminacién de obra 3.597.897,41 -1 (2.092.133,94) (77.951,16)| 1.427.812,31
Indemnizaciones al
personal 184.725,00| (149.679,50) 858.778,88] (172.299,13) 721.525,25
Total 8.665.874,59 359.662,00] (2.658.290,51) 858.778,88| (460.997,03)] 6.765.027,93
Ejercicio 2013
Cuenta Saldo inicial Dotaciones Reversiones | Aplicaciones Saldo final
No corrientes:
Litigios 3.297.141,05| 2.065.529,63| (288.749,72) (5.943,78)| 5.067.977,18
Terminacién de obra 3.642.544,96 - - (44.647,55)| 3.597.897,41
Total 6.939.686,01| 2.065.529,63| (288.749,72) (50.591,33)| 8.665.874,59

La Sociedad tiene provisiones realizadas por litigios por importe de 4.615.690,37 euros, de los
cuales 3.034.335,52 euros, corresponden fundamentalmente a demandas interpuestas por
distintas Comunidades de Propietarios. El resto 1.581.354,85 euros dotados en el gjercicio
2013, corresponden a las reclamaciones de Corsan-Corviam Construccién, S.A. por la
cancelacién parcial y resolucién del contrato de las obras de construccién del CPD para el
Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas en Las Rozas (Madrid) respectivamente.

En indemnizaciones al personal la dotacion corresponde al despido disciplinario de un
trabajador, la reversion y la aplicacion al acuerdo con dos trabajadores y el traspaso del saldo de
corto plazo de la dotacién efectuada en el ejercicio 2013.

En Litigios, durante el ejercicio 2014 se han producido los siguientes movimientos:

Dotacion de 174.937 euros, por la demanda por defectos constructivos puesta contra
SEGIPSA por la Comunidad de propietarios de la R.2.1. en el Poligono de Fontifias en
Santiago de Compostela.

Aplicacién de 210.746,74 euros y reversién de 273.428,04 euros, de la dotacion
efectuada en 2013 por importe de 484.174,78 euros, en concepto de indemnizacion por
la paralizacion de las obras del edificio de la calle Guillem Oliver enTarragona.

Reversion de la provisién por importe de 30.747,97 euros, por la desestimacion de la
Audiencia Provincial de Madrid del recurso de apelacion interpuesto contra SEGIPSA
por D. Miguel y D. José Cafiero Lépez con niimero de procedimiento 2292/2010.
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- Reversién de la provision efectuada por importe de 16.951,63 euros, segun sentencia
firme 473/2014 del Juzgado Contencioso Administrativo n° 1 de Lleida a favor de
SEGIPSA, estimando la devolucion de ingresos indebidos en la Tesoreria General de la
Seguridad Social.

- Reversidn por prescripcion de la provision efectuada por 90.151,52 euros, importe de la
sancién impuesta por la Junta de Andalucia a IMPROASA por ignicion escombrera en
Villanueva del Rio y Minas.

- Reversion por prescripcion de la provision por 2.500 euros, efectuada por Tasas de
paso de carruajes en la urbanizacion “Los Bermejales” en Sevilla.

- Reversion del la provision de 2.697,61 euros, correspondientes al Auto 355/99 Palma
de Mallorca. TJ 55/99.

En terminacién de obra, la reversion corresponde a las dotaciones efectuadas en ejercicios
anteriores en:

- Viviendas en Aranjuez (Madrid) por 682.133,94 euros.

- Antigua sucursal del Banco de Espafia en Palencia por 600.000 euros. -
- Calle Sor Angela de la Cruz en Madrid por 250.000 euros.

- Calle Valencia con Calle Salitre en Madrid por 250.000 euros.

- Calle Monte Esquinza en Madrid por 150.000 euros.

- Calle José Abascal 2-4 de Madrid por 150.000 euros.

- Urbanizacién Mendillorri en Pamplona por 10.000 euros.

En indemnizaciones al personal, el saldo corresponde a la provisién para atender posibles
indemnizaciones por el proceso de despidos de ocho personas por causas econdmicas y
organizativas llevado a cabo en el gjercicio 2013 y una persona por motivos disciplinarios en el
gjercicio 2014,

19. Acreedores Comerciales y otras cuentas a pagar

Los importes registrados comprenden fundamentalmente las siguientes partidas:

- La cantidad de 191.633,33 euros (103.108,49 euros a 31 de diciembre de 2013)
corresponde a deudas con contratistas por obras propias.

- La cantidad de 4.165.425,26 euros (922.240,09 euros a 31 de diciembre de 2013)
corresponde principalmente a las facturas correspondientes a las empresas
homologadas que realizan los trabajos relacionados con el Plan de Regularizacién
Catastral por importe de 3.474.893,22 euros.
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- La cantidad de 4.308.822,19 euros (1.446.795,31 euros a 31 de diciembre de 2013)
corresponde al saldo devengado por facturas pendientes de recibir o formalizar de
gastos generales 47.985,82 euros y de encomiendas 4.260.836,37 euros.

- La cantidad de 190.586,62 euros (190.586,62 euros a 31 de diciembre de 2013) recoge
el saldo devengado por diferentes constructoras por derechos de aprovechamientos
urbanisticos.

- La cantidad de 239.547,40 euros (239.547,40 euros a 31 de diciembre de 2013) se
compone del saldo procedente de las provisiones de fondos recibidas de los clientes
por obras cuya gestion ha sido encomendada a SEGIPSA, ello con objeto de satisfacer
los pagos a contratistas, direcciones facultativas, asi como otros pagos por cuenta de los
clientes a contratistas y direcciones facultativas.

20. Ingresos y gastos

a) Cifra de negocios

El desglose del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades
ordinarias de la Sociedad, (todas ellas realizadas integramente en territorio nacional) es el

siguiente:
Actividades 2014 2013
Prestacién de servicios 38.056.806,37 13.257.949,88
Arrendamientos 11.737.763,16 12.162.450,38
Ventas 404.753,54 1.447.090,65
Total 50.199.323,07 26.867.490,91

En prestacion de servicios el incremento corresponde fundamentalmente a la encomienda del
Plan de Regularizacién Catastral (PRC) con unos ingresos de 25.481.503,45 euros, asi mismo
se ha producido por el mismo motivo un incremento en Trabajos realizados por otras
empresas.

El epigrafe “Ventas”, contiene los importes correspondientes a la venta de existencias en El

Barrio de San Cristobal (Madrid) por 175.000,00 euros, en Riosa y Morcin (Asturias) por
91.760,00 euros y 137.993,54 euros por la venta de cajas en el CADA.
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b) Consumo de mercaderias

Su desglose es el siguiente:

Concepto 2014 2013
Compras 73.460,62 60.047,31
Variacion de existencias 238.056,48 748.916,24
Total 311.517,10 808.963,55

Durante el ejercicio 2014 las compras efectuadas por la Sociedad por importe de 73.460,62
euros, (60.047,31 euros en 2013) han sido de procedencia nacional.

La variacion de existencias contiene por un lado, el importe correspondiente al valor contable
de la venta de inmuebles en:

- Barrio de San Cristobal (Madrid), 164.862,65 euros.
- Riosa y Morcin (Asturias) 56.614,71 euros

Por otro lado, la regularizacién de ventas de cajas del CADA 16.579,12 euros

c) Gastos de personal

- Provisién dotada (184.725,00 euros) para atender una posible indemnizacién derivada del
despido disciplinario de un trabajador, (928.778,88 euros) en 2013 para atender posibles
indemnizaciones derivadas de las demandas presentadas por los trabajadores afectadas por
el despido).

- Reversion de la provisiéon 149.679,50 euros dotada en 2013 derivada de la demanda
presentada por dos trabajadores, (247.376,60 euros en 2013 dotada en el ejercicio 2012

derivada de la demanda presentada por una trabajadora).

- Indemnizaciones en 2013 (310.533,70 euros) por el proceso de despidos por causas
econdmicas y organizativas llevado a cabo en el ejercicio 2013.

En cargas sociales, su desglose es el siguiente:

Concepto 2014 2013
Seguridad Social a cargo de la empresa 1.608.861,44 1.573.559,85
Ofras cargas sociales 284.393,15 280.607,49
Total 1.893.254,59 1.854.167,34
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d)Deterioros y resultados por enajenaciones del inmovilizado

El importe registrado en el ejercicio 2014 corresponde a la correccion del valor del edificio de
la calle Requena n° 3-5 en Madrid por 351.906.95 euros (11.326.498,24 euros, en 2013) y a la
dotacion por deterioro de las parcelas de Valdebernardo (Madrid) por 197.977,20 euros
(2.165.432,00 euros en 2013), seglin las tasaciones efectuadas por dos empresas externas, a la
correccion del valor del edificio antigua sucursal del Banco de Espafia en Albacete por
525.438,57 euros y a la parcela de la calle Guillem Oliver (Tarragona) por 427.734,52 euros
seglin tasacion de nuestros servicios técnicos.

e) Otros resultados

Corresponden fundamentalmente a la regularizaciéon de 1.390.624,78 euros de un saldo
procedente del IVIMA relativo al posible pago por direcciones facultativas derivados de sus
promociones y al pago del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid por importe de 214.620,60

euros, en concepto de devolucion cobros indebidos de IBIS de los ejercicios 2010 a 2013.

Informacién sobre el medio ambiente

La Sociedad cumple con la normativa medioambiental vigente. Dada la actividad desarrollada
por la Sociedad, no existen gastos, activos ni provisiones registrados por este concepto.

Asimismo, los Administradores de la Sociedad consideran que no existen contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativas en relacién con el patrimonio, la

situacion financiera y los resultados de la Sociedad.

Operaciones con partes vinculadas

22.1. Informacidn relativa a Administradores y personal de Alta Direccion

El gasto en concepto de dietas durante el ejercicio 2014 correspondiente a los miembros del
Consejo de Administracion ascendié a 107.240,00 euros (120.462,57 euros en 2013).

Las retribuciones del personal de Alta Direccion ascendieron a la cantidad de 724.280,68
euros. (704.330,82 euros en 2013), la diferencia est4 motivada por la actualizacién del salario
de dos directivos clasificados hasta octubre de 2013 en el grupo tres de empresas publicas y que
en la actualidad se encuentran en el grupo dos y 166.799,13 euros por la indemnizacién
definitiva segin acuerdo correspondiente al cese de un Directivo (114.167,45 euros en 2013 dos
directivos).

Estos importes no incluyen la retribucion variable del 2014 que se liquida en el 2015 conforme
a lo establecido en el Reglamento correspondiente cuyo importe asciende a 22.800,00 euros
(33.086,49 euros en el 2013).
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En el ejercicio 2014 se han concedido anticipos por importe de 27.148,92 euros a dos directivos
(8.884,87 euros en 2013).

22.2. Otra informacidn referente a los Administradores

A la fecha de formulacion de las cuentas anuales, ni los miembros del Consejo de
Administracién de SEGIPSA ni las personas vinculadas a los mismos segtin se definen en el
articulo 231 de la Ley de Sociedades de Capital han comunicado situaciéon alguna de
conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la sociedad, con excepcion
del Consejero Sr. D. Bernardino Pérez Crespo que sefiala que tiene una persona vinculada, su
madre, titular de una participacion del 29,15% de capital en Urbanizadora Benny, S.A.,
cuyo objeto social es la gestién inmobiliaria.

23. Otra informacion

23.1. Plantilla

El maimero medio de personas empleadas es el siguiente:

Categoria profesional 2014 2013
Directivos 7 7
Titulados superiores 47 47
Titulados Grado Medio 25 26
Jefes Administrativos 8 8
Jefes de Mantenimiento 1 1
Delineantes
Encargado General 0 0
Administrativos 69 69
Almaceneros 10 10
Total 169 170
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El nimero de personas empleadas, distribuido por categorias profesionales, es el siguiente:

A 31/12/2014 A 31/12/2013

Categoria profesional Hombres | Mujeres | Total | Hombres | Mujeres | Total
Directivos 4 3 7 3 3 6
Titulados superiores 18 28 46 20 26 46
Titulados Grado Medio 10 11 21 13 1 24
Jefes Administrativos 3 3 6 3 3 6
Jefes de Manteniminento 1 0 1 1 0 1
Delineantes

Encargado General 0 0 0 0 0 0
Administrativos 29 70 99 16 50 66
Almaceneros 9 0 9 10 0 10
Total 76 115 191 68 93 161

23.2. Paga extraordinaria del mes de diciembre de 2012

El R.D. Ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas para garantizar la estabilidad presupuestaria y
de fomento de la competitividad, establece para el gjercicio 2012 la supresién de la paga
extraordinaria del mes de diciembre para el personal del sector piblico definido en el articulo 22.
Uno de la Ley 2/2012, de 29 de junio, de Presupuestos Generales. Asi mismo, el articulo 2.4 del
citado Real Decreto-Ley, dispone que existe la posibilidad de que las cantidades derivadas de la
supresion de dichas pagas se destinen en ejercicios futuros a realizar aportaciones a planes de
pensiones o contratos de seguro colectivo que incluyan la cobertura de la contingencia por
jubilacién del personal de la Sociedad, siempre y cuando se cumplan una serie de condiciones
referidas al cumplimiento de objetivos de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera,
y en los términos y con el alcance que se determine en las correspondientes leyes de
presupuestos.

En relacidon con la citada normativa, los Administradores de la Sociedad han tenido en cuenta la
respuesta del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas a la consulta publicada en el
BOICAC n° 92 (publicada el 1 de febrero de 2013) relativa a los efectos contables de la citada
normativa. Seglin la mencionada consulta, teniendo en cuenta el contexto econémico actual de
dificultades financieras que exige aplicar una politica econdémica de consolidacién fiscal
mediante la reduccion del déficit publico y obliga a las Administraciones Publicas a adoptar
medidas dirigidas a racionalizar y reducir el gasto publico y a incrementar la eficiencia de su
gestion, a efectos de poder cumplir en un futuro los objetivos de estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera, el ICAC concluye que en el momento actual no se puede considerar
probable que exista una obligacion presente, por lo que no procede la dotacién en el jercicio
de una provisién en relacion con las posibles aportaciones futuras.
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Esta circunstancia en el ejercicio 2012 supuso una reduccién del coste de personal de la
Sociedad de 378.000 euros.

En enero de 2015 se ha pagado la cantidad de 82.359,15 euros correspondientes a 44 dias de la
paga extraordinaria de diciembre de 2012, de conformidad a lo dispuesto en la Disposicién
Adicional Décima Segunda de la Ley 36/2014 de 26 de Diciembre, de Presupuestos Generales
del Estado para el afio 2015 y la Resolucién de 29 de diciembre de 2014, conjunta de las
Secretarias de Estado de Presupuestos y Gastos y de Administraciones Publicas. La Sociedad ha
provisionado este gasto en 2014.

23.3. Honorarios de los auditores v entidades relacionadas

Los honorarios devengados por los auditores de la Sociedad por los trabajos de auditoria
correspondientes a las Cuentas Anuales del ejercicio 2014 han ascendido a 14.600 euros
(14.580 euros en 2013).

23.4. Otros

A 31 de diciembre de 2014 el importe de los avales entregados a terceros por SEGIPSA
asciende a 51.872,69 euros, la misma cifra en 2013.

La Sociedad no tiene valores admitidos a cotizacion.

24. Hechos posteriores al cierre

Desde el cierre del ejercicio 2014 hasta la fecha de formulacion por los Administradores de la
Sociedad de estas cuentas anuales, no se ha producido ni se ha tenido conocimiento de ningun
hecho significativo digno de mencién.
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FORMULACION DE CUENTAS ANUALES POR EL. ORGANO DE ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, los Administradores de SOCIEDAD
ESTATAL DE GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, S.A., han formulado las cuentas
anuales (balance de situacion, cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
Patrimonio Neto, el Estado de flujo de efectivo y memoria) de la Sociedad correspondientes al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2014.

Asimismo declaran firmados de su pufio y letra los citados documentos, que se extienden en las
paginas 1 a 50 mediante la suscrjpeion del presente folio anexo a la Memoria.

Madrid, 31 de marzo de 2015
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MARCO JURIDICO.

El Marco Juridico regulador de la Sociedad estd contenido en la Disposicién Adicional
Décima de la Ley 33/2003, de 23 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones
Publicas. Esta norma establece el régimen juridico de SEGIPSA como medio propio
instrumental y servicio técnico de la Administracion General del Estado y sus organismos y
entidades de derecho publico en el dmbito de la Gestion Inmobiliaria y, estableciendo los

procedimientos para encargar a SEGIPSA trabajos y el modo de fijacién de sus tarifas.

PRESTACION DE SERVICIOS.

Durante el ejercicio 2014 la Sociedad ha recibido 178 encargos o encomiendas de 37
Organos y/o Organismos de la Administracién General del Estado, por importe de 42,3
millones de euros (IVA incluido), frente a las 227 encargos o encomiendas de 33 Organos
y/o Organismos de la Administracién General del Estado, por importe de 17,0 millones de

euros (IVA incluido), recibidas en el afio 2013.

Los ingresos por prestacion de servicios en el gjercicio 2014, han ascendido a 38 millones

de euros, suponiendo un aumento del 187% sobre ¢l ejercicio 2013,

ARRENDAMIENTOS.

En el afio 2014 se ha realizado una facturacion de 11,7 millones de euros, lo que ha supuesto

una disminucién del 3% sobre la cantidad que se factur6 en el gjercicio 2013.

CENTRO DE ALMACENAMIENTO DE DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
(CADA).

A 31 de diciembre de 2014, estan custodiadas en el Centro de Almacenamiento de
Documentacién Administrativa 2.038.704 cajas, lo que supone una ocupacion del silo de
un 81,04%, habiéndose realizado 20.821 consultas (a 31 de Diciembre de 2013 se
encontraban custodiadas 1.918.821 cajas con una ocupacién de un 68,33% y se realizaron

12.124 consultas) lo cual supone un incremento significativo.
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INVESTIGACION Y DESARROLLO.

No se han efectuado actuaciones de investigacion y desarrollo dentro del presente ejercicio.

ACCIONES PROPIAS.

Durante el ejercicio de 2014 la Sociedad no ha efectuado ninguna adquisicion de acciones

propias.

INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES.

De conformidad a la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo atendiendo al articulo 262 de
la LSC que regula el contenido del informe de gestion, durante el ejercicio 2014 el periodo

medio de pago a los proveedores expresado en dias ha sido de 11,45 dias.

HECHOS ACAECIDOS CON POSTERIORIDAD AL CIERRE DEL EJERCICIO
ECONOMICO.
Con posterioridad al cierre del ejercicio no se ha producido ningin hecho digno de

mencién que no haya sido recogido en las Cuentas Anuales.

EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIEDAD.

En linea con la mejora de los principales indicadores econdmicos, la actividad de
SEGIPSA se ha visto incrementada en el ejercicio 2014 y se prevé que dicho aumento se
mantenga a lo largo del afio 2015 y siguientes, reflejandose en la entrada de nuevas

encomiendas y encargos.

La ejecucion de la encomienda del Plan de Regulacién Catastral 2013-2016 se prevé que

contribuya también de forma positiva a la evolucién de la actividad en los préximos afios.

Respecto al CADA, también puede destacarse la prevision de aumento de ocupacién de

dicho Centro.
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FORMULACION DE INFORME DE GESTION POR EL ORGANO DE ADMINISTRACION

En cumplimiento de lo dispuesto por la legislacién vigente, los Administradores de SOCIEDAD
ESTATAL DE GESTION INMOBILIARIA DE PATRIMONIO, S.A., han formulado el informe

de gestion de la Sociedad correspondiente al gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2014

Asimismo declaran firmados de su pufio y letra los citados documentos, mediante la suscripcion del

presente folio anexo a la Memoria, que se extiende en las paginas nimeros 1 a 2.

Madrid, 31 de marzo de 2015
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