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PLIEGO DE CLAUSULAS PARTICULARES DE LA “AGRUPACION DE COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS DE LOS BLOQUES DE FLORIDA | Y Il Y LA AGRUPACION DE COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS DE LOS BLOQUES DE VALERAS Y PRINCIPE DE LA PAZ EN ARANJUEZ, MADRID”,
PARA LA CONTRATACION DE LAS “OBRAS DE REHABILITACION PARA LAS MEJORAS
ENERGETICA, DE ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION”

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1. Entidades Contratantes.

Las Entidades Contratantes son las Agrupaciones de Comunidades de Propietarios de los Edificios
de Florida I y Il y de Valeras-Principe de la Paz, ambas en Aranjuez, con NIF H72471568 y H72471733
respectivamente, y ambas con domicilio en calle José Abascal n° 4 de Madrid,

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, en Aranjuez (Madrid),
podra actuar de manera directa, o bien por medio de su Presidente/a y/o las personas definidas en
los acuerdos adoptados o que se acuerden en el futuro por las Agrupaciones de Comunidades de
Propietarios, concretamente en el acuerdo de Junta de 21 de febrero de 2024 de la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y II, y en el acuerdo de Junta de 21 de
febrero de 2024 de la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y
Principe de la Paz.

El presente proceso se anunciard en la pagina web de la Sociedad Mercantil Estatal de Gestion
Inmobiliaria de Patrimonio, M.P., S.A. (en adelante, SEGIPSA), integrante de la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz en Aranjuez, Madrid, y a fin alcanzar los
principios de acceso y publicidad para obtener la maxima concurrencia posible de participantes en
el proceso.

Clausula 2. Naturaleza del Contrato, régimen juridico aplicable y documentos de caracter
contractual.

Las relaciones juridicas derivadas de esta contratacidn se regiran por lo establecido en el contrato
y sus anexos, por las normas y documentacién mencionadas en los mismos, y subsidiariamente por
el ordenamiento juridico privado, rigiéndose en cuanto a sus efectos y extincién por el derecho
privado, siendo competente para resolver las controversias que surjan entre las partes en relacion
con los efectos, cumplimiento y extincidn de estos contratos, el orden jurisdiccional civil.

Tendrdn caracter contractual los siguientes documentos: el presente Pliego de Clausulas
Particulares (PCP), el Proyecto de Ejecucién para las obras de rehabilitacién de Mejora Energética,
Accesibilidad y Conservacién de las zonas comunes, los documentos de formalizacién del contrato
y la oferta presentada por el contratista.
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Clausula 3. Objeto.

El presente pliego tiene por objeto fijar las condiciones de la oferta y, en su caso, realizar la posterior
seleccién de oferta y consiguiente contratacién de las “OBRAS DE REHABILITACION PARA LAS
MEJORAS ENERGETICA, DE ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION”, de los elementos comunes de la
“Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz en Aranjuez, Madrid, que
se realizardn de acuerdo los proyectos de ejecuciéon que acompafia al presente pliego. Estas
actuaciones serdn susceptibles de financiacion mediante Fondos Europeos, por medio del Plan de
Recuperacidn, Transformacién y Resiliencia. Mds concretamente dentro de la Linea de actuacién 1:
Programa de actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio, de la Inversién 1: Programa de
rehabilitacién para para la recuperaciéon econdmica y social de entornos residenciales, de la
Componente 2, Implementacién de la Agenda Urbana espafiola: Plan de rehabilitacion vy
regeneracion urbana.

Los trabajos se realizaran de acuerdo a la Ley de Ordenacidén de la Edificacién (LOE), el Cédigo
Técnico de la Edificacién (CTE), las condiciones fijadas en el PCP, y la normativa de general
aplicacidn relativa a edificacién, instalaciones y construccién en general y, en todo caso, a las reglas
técnicas propias de la naturaleza de los trabajos contratados.

Los proyectos han sido redactado redactada por Daniel Danés Grases, Arquitecto de la UTE “G.0.C,,
S.A.-PROYECTOS, EJECUCION Y CONTROL DE OBRAS, S.A., (en abreviatura "UTE REHABILITACION
EDIFICIO ARANJUEZ"), con NIF U70892492 y domicilio social en Vigo (Pontevedra), Calle Doctor
Canoa n° 5, 36206, que ha recibido el encargo por parte de las Agrupaciones del desarrollo técnico
de los proyectos.

Las descripciones de las actuaciones se desarrollan en los siguientes proyectos:

1. Proyecto de REHABILITACION DE LOS BLOQUES FLORIDA | Y Il PARA LAS MEJORAS
ENERGETICA, DE ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION, EN ARANJUEZ, MADRID (FLORIDA) para
el bloque de viviendas ubicado en los nimeros impares de C/ Gobernador entre 1-37, nimero
pares de C/ San Antonio entre 24-50 y C/ Florida 2; en Aranjuez.

2. Proyecto de REHABILITACION DE LOS BLOQUES VALERAS-PRINCIPE DE LA PAZ PARA LAS
MEJORAS ENERGETICA, DE ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION, EN ARANJUEZ, MADRID
(VALERAS) para el bloque de viviendas ubicado en C/ Valeras 3y 5,y C/ Principe de la Paz 4 y 6;
en Aranjuez.

El desarrollo de los trabajos objeto del contrato de ejecucidn de obras deberd ajustarse al Proyecto
de Ejecucién de ambos bloques de viviendas y, en todo caso, a las directrices y a las instrucciones
de los técnicos Directores Facultativos de las obras, asi como al presente Pliego y al Derecho
Privado.

Las obras recogidas en dichos proyectos quedan pormenorizadas en unidades de obra y definidas
en cada capitulo de los proyectos de ejecucidn. Los Proyectos de Ejecucidn de rehabilitacién se
circunscribe a la actuacién sobre los siguientes elementos del Edificio:
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- Instalacién de aislamiento térmico exterior SATE, aislamiento de cubierta y forjado
sanitario.

- Sustitucién de carpinterias exteriores y dispositivos de control solar.

- Instalacion completa de climatizacion y ACS centralizada mediante produccidn
Bomba de calor de aerotermia.

- Reparacidn de saneamientos.

- Instalacién fotovoltaica.

- Instalaciones de Ascensores en portales.

- Instalaciones generales del edificio.

Los proyectos no contemplan la alteracidn del volumen existente ni edificabilidad existente, por lo
que se cumple con los parametros urbanisticos requeridos por el Ayuntamiento de Aranjuezy de la
Comunidad de Madrid. No se modifican los metros cuadrados construidos nilos Utiles. Tampoco se
modifican los usos caracteristicos existentes en el edificio, y los Usos previstos son los actuales ya
presentes en la edificacién.

Se modifica la disposicién de la escalera de los portales en todos sus niveles para poder alojar la
caja del ascensor necesaria para dar cumplimiento al CTE DB SUA, asi como acceso peatonal
accesible. Dicha modificacién también contempla la incorporacién del espacio necesario para un
patinillo para alojar los sistemas de Instalaciones del edificio.

Clausula 4. Informacion a interesados.

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz proporcionard a todos
los interesados, aquella informacidn adicional sobre el Pliego que estos soliciten, hasta 8 dias antes
de que finalice el plazo fijado para la presentacidn de ofertas, a condicidn de que la hubieren pedido
al menos 10 dias, antes del plazo fijado para la presentacién de ofertas, contactando previamente
en el correo de la Comunidad, admonlnmuebles@segipsa.es , indicando en la solicitud los datos de
las personas (nombre, apellidos, y DNI).

Clausula 5. Visita a las instalaciones.

Sera obligatoria la visita a las zonas comunes de la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Florida | y Il y la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Valeras y Principe de la Paz, y lugares de la intervencidn, para poder realizar presentacion de
proposiciones, contactando previamente en el correo de las Agrupaciones de Comunidades de
Propietarios, AdmonIinmuebles@segipsa.es , antes de las 09:00 h del dia 15 de julio del 2.024,
indicando en la solicitud los datos de las personas (nombre, apellidos, y DNI) y maximo de 3
personas, que girardn la visita, y un teléfono de contacto. El horario de visita serd concertado entre
ambas partes. Sin la realizacién de esta visita previa no se aceptaran ofertas.

Clausula 6. Presupuesto de ejecuciéon material de la obra.

El presupuesto de ejecucidn material para las obras asciende a la cantidad de CATORCE MILLONES
TRESCIENTOS QUINCE MIL CIENTO CUARENTAY TRES CON TREINTA'Y SEIS CENTIMOS DE EUROS,
conforme al siguiente cuadro:
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Proyecto PEM MAXIMO

Proyecto Rehabilitacidn para la mejora Energ., de

ALOLR Accesib. y Conservacién. 9:554.697,49 €
Proyecto Rehabilitacién para la mejora Energ., de

paLEE Accesib. y Conservacién. 4.760.445,87 €

TOTAL 14.315.143,36 €

Para la elaboracidn de este presupuesto se han tenido en cuenta los precios de mercado, asi como
los costes directos e indirectos y otros eventuales gastos. Una vez obtenido el presupuesto de
ejecucion material se ha aplicado a este valor los siguientes conceptos:

a) Un 13% en concepto de Gastos Generales de la empresa constructora, que incluye gastos
financieros, cargas fiscales (excluido el IVA), tasas de la Administracién legalmente establecidas
que inciden sobre el costo de las obras y demds derivados de las obligaciones del contrato.

b) Un 6% en concepto de Beneficio Industrial del contratista.

Para finalizar, se ha realizado el calculo, teniendo en cuenta:

¢) Que no se contemplan o prevén que se produzcan prérrogas en el contrato.
d) Que no se contemplan abono de primas.

El presupuesto base de licitacion para las obras asciende a la cantidad de DIECIOCHO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS VEINTIDOS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS
EUROS (IVA INCLUIDO), conforme al siguiente cuadro:

Principal (Floriday IVA (10%) Total
Valeras)
17.035.020,60 € 1.703.502,06 € 18.738.522,66 €

Serdn excluidas las ofertas que superen el presupuesto base de licitacién (impuestos no incluidos)
del contrato.

Clausula 7. Precio del contrato.

El contrato se celebra ariesgo y ventura del contratista respecto de los precios unitarios, indicados
en los proyectos de ejecucion, afectados de baja (en el caso de que ésta se hubiera producido enla
oferta del adjudicatario), sin que se pueda pedir por el contratista en ningun caso alteracién en
dichos precios.
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Los precios aceptados se consideran fijos sin que puedan modificarse por causa alguna durante el
transcurso de la obra, ni siquiera acogiéndose a anteriores o futuras disposiciones oficiales.

El valor estimado de contrato para las obras asciende a la cantidad de DIECISIETE MILLONES
TREINTA'Y CINCO MIL VEINTE CON SESENTA CENTIMOS EUROS (IVA NO INCLUIDO), conforme al
siguiente cuadro:

Principal (Florida y Valeras)

17.035.020,60 €

En los precios indicados estd incluida la total ejecucidn de los trabajos necesarios para cumplir las
ordenes y satisfacer las soluciones dadas por la direccién facultativa, estando comprendidos todos
los materiales, maquinaria, mano de obra y cuantos medios auxiliares sean necesarios para la
ejecucion de los trabajos, asi como las tasas, permisos municipales, o cualquier otro gasto asociado
a los mismos. Por tanto, aunque en las partidas de obra y sus precios descompuestos no se
especifique o detalle la totalidad de los costes directos (mano de obra, precios auxiliares,
materiales, medios auxiliares, etc.) o exista discordancia entre los documentos del proyecto de
ejecucion (definiciones, materiales, rendimientos, cuantias, etc.), el contratista debera prever en su
oferta que la definicién de las partidas incluidas en el proyecto y su valoracién es completa o de
precio cerrado, no siendo posible reclamar, como modificaciones o nuevas partidas o incrementos
de obra, cualquier omisidn en la descripcidn de las partidas o cualquier contradiccidn entre los
documentos del proyecto de ejecucidn.

Para el caso de instalaciones, serdn por cuenta del contratista, en su caso, todos los proyectos,
OCAs, permisos, tasas y visados de organismos oficiales necesarios para la legalizacién y puesta en
marcha de las mismas, con la sola excepcidn de los contratos de acometidas. En consecuencia,
todas las actividades referidas anteriormente a las instalaciones del edificio (legalizaciones,
pruebas, consumos, o cualquier otro trabajo necesario para el funcionamiento del edificio) estén
incluidas tanto en el precio ofertado como en el plazo de ejecucion establecido en el presente

pliego.

El presupuesto de las obras fijado significard una estimacidn inicial de su importe, atendiendo a los
precios ofertados por el contratista para las diferentes unidades. No obstante, esta estimacion
inicial, el precio definitivo de las mismas sera el resultado de aplicar a las unidades de obra
realmente realizadas, los precios establecidos para cada una en la oferta y, en su caso, los
descuentos correspondientes, asi como los que, sin figurar incluidos en ella, pudieran derivarse de
lo previsto en el presente contrato.

El precio fijado incluye la implantacidn, realizacion, y cumplimiento del Plan de Aseguramiento de la
Calidad (PAC) certificado que sera por cuenta del contratista de las obras, quien debera garantizar
la correcta ejecucion de las obras (incluidos los ensayos de materiales o de sistemas, obligados por
la normativa de aplicacién) para que puedan ser certificadas por la direccién facultativa. Dicho
control de calidad de produccién o PACy sus resultados estardn en todo momento a disposicion de
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la direccidn facultativa o de la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Florida I y Il y la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe
de la Paz, y serd independiente del plan de control de calidad que, en su caso, contrate la
Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz.

El precio fijado incluye todos los gastos que se deriven de la ejecucién del contrato, asi como los
impuestos, arbitrios, tasas y demds exacciones presentes y futuras que graven el mismo, salvo el
IVA aplicable, que sera el que, en su caso, marque la ley. En lo relativo a las licencias municipales y
al ICIO se estard a lo establecido en la cldusula correspondiente de este pliego. Cualquier otra tasa,
impuesto o gasto, incluidos permisos, dictdmenes, acometidas o consumos de agua, luz y gas, que
pudieran estar vinculados con la obra que se ejecute y hasta la recepcidn de la misma, serdn de
cuenta y cargo del contratista. Tampoco se admitira ningun trabajo por administracion.

Cuando fuera necesario realizar unidades de obra nuevas, sera precisa la autorizacién y aprobacidén
por escrito de la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida Iy Il y Ia
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz de los
precios contradictorios propuestos. Sin dicha autorizacién expresa y por escrito, la unidad nueva
de obra no serd abonada.

Clausula 8. Plazo de ejecucién del Contrato.

8.1. Plazo de ejecucion.

La duracién del contrato serd de 18 meses desde la firma del contrato, debiéndose ejecutar las
obras en ambas Agrupaciones de Comunidades de Propietarios en dicho plazo.

La fecha de inicio de las obras serd al dia siguiente al de la fecha del Acta de Comprobacién de
Replanteo, siempre que exista la licencia municipal. El contratista realizara el replanteo de la obra
dentro de los 15 dias siguientes a la firma del contrato si se dispone de la licencia municipal, o, en
su defecto, en los 15 dias siguientes al otorgamiento de la licencia municipal, replanteo que serd
posteriormente comprobado por la direccién facultativa, emitiéndose el acta referida. Sila obra no
se iniciara por el contratista en el plazo antes mencionado, podra resolverse el contrato con pérdida
de la garantia constituida.

Dentro de los 15 dias siguientes a la fecha del Acta de Comprobacién de Replanteo, el contratista
presentara una Programacion de la obra, desarrollada con diagrama de precedencias y con los
hitos parciales contenidos en su oferta, que debera ser aprobada por la direccién facultativa y por
la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz. Este serd el programa
contractual, que incluird igualmente:

1) la Prevision de certificaciones de obra mensual y acumulada.

2) el Calendario de presentacién de muestras y de propuestas de alternativas de “equivalentes”, con
las fechas para la toma de decisiones y aprobaciones por parte de la direccidon facultativa y/o la
Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz.
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3) el Plan de Compras, en el que, como continuacién del calendario de muestras, se reflejen las
previsiones de fechas relativas a los comparativos, las contrataciones, los pedidos, la
fabricacidn, y los suministros a pie de obra.

4) el Plan de Subcontrataciones de las empresas.

Mensualmente, el contratista realizarad (con el mismo software que se generd la programacion de
obra) el seguimiento de la planificacién referenciandolo a la planificacién o programa contractual,
incluyendo un informe escrito con la situacién actual, las principales partidas ejecutadas a origen, y
con el expreso reflejo de las desviaciones, si las hubiera, asi como las medidas o acciones
correctoras para corregir dichas desviaciones. Dicho seguimiento se adjuntard a la certificacion
mensual de obra, documentacién necesaria para su tramitacion.

Las obras deberdn entregarse correctamente terminadas por el contratista a la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz en el plazo establecido en el presente
pliego de cldusulas. El plazo tiene caracter de término esencial y, en consecuencia, el contratista
incurrird en mora por el simple incumplimiento del plazo fijado para la ejecucidn de las obras. Por
ello, no serd precisa la interpelacién de la Comunidad de Propietarios al contratista, para que éste
sea declarado como incurso en mora.

Si, por razones no imputables al contratista ni a la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Florida | y 1l y la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Valeras y Principe de la Paz, no fuese posible iniciar las obras dentro de los seis meses de plazo de
validez de la oferta, éste acepta mantenerla durante seis meses mas.

Si, finalmente, la obra no pudiera realizarse por razones no imputables a la Agrupacion de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, ni al contratista, éste renuncia
expresamente al cobro de cualquier gasto que pudiera haberse producido.

Si, al comenzar las obras, subsistiesen obstaculos que impidiesen acometerlas con una normal
organizacion de los trabajos en conjunto, el plan pormenorizado de obra elaborado por el
contratista prevera los plazos necesarios para la retirada de los obstaculos y programara,
consiguientemente, las obras, con inicios parciales en las zonas afectadas, acomodando su
estructura de obra, personal, maquinaria y medios auxiliares, a las posibilidades reales de ejecucidn,
de forma que no procedan reclamaciones econémicas por este concepto.

Si la aparicién, durante la ejecucién de la obra, de nuevos obstaculos ocultos que no se hubiesen
podido, razonablemente, prever, hiciesen imposible el desarrollo de las obras con una normal
organizacion de los trabajos en conjunto, se desglosardn del plan de obra principal las zonas
afectadas, confecciondandose para estas zonas planes de obra independientes, con plazo y
distribucién de producciones negociadas, y formalizados por escrito con la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, y con fechas de comienzo
inmediatamente después de que se eliminen los obstaculos, acomodando el contratista en todo
momento su estructura de obra, personal, maquinaria y medios auxiliares, a las posibilidades reales
de ejecucidn, de forma que no procedan reclamaciones econémicas por este concepto.
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8.2. Suspension de las obras.

Si por cualquier causa ajena al contratista las obras hubieran de suspenderse temporalmente, total
o parcialmente, ademas del levantamiento del acta correspondiente firmada por Agrupacion de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, el contratista propondra a las
Agrupaciones de Comunidades de Propietarios, inmediatamente, las condiciones para la
prosecucion de las obras, pactandose por escrito las que procedan. De no mediar negociacion
especifica plasmada en una adenda firmada por ambas partes, se entenderd que el contratista no
reclama mas que la ampliacién del plazo igual al lapso de suspensién de las obras, sin que haya lugar
a indemnizacién econémica alguna. Mediando negociacion, podra ser objeto de indemnizacion la
mano de obra y gastos de material que queden demostrados han sido estrictamente necesarios
durante el tiempo en que la obra quede suspendida. No se incluirdn en ningdn caso como concepto
indemnizable los gastos generales. Los conceptos e importes indemnizables, segun resulte de los
anteriormente exigido, ademas, serdn objeto de informe previo de la Direccién Facultativa,
teniéndose en cuenta para su valoracidn lo establecido en este epigrafe y ademas la obligacién que
tiene en todo momento el contratista de acomodar su estructura de obra, maquinaria y medios
auxiliares a las posibilidades reales de ejecucion.

CAPITULO Il. REQUISITOS MiNIMOS PARA LA CONTRATACION

Clausula 9. Capacidad.

Podran tomar parte en el presente proceso las personas fisicas o juridicas, que tengan plena
capacidad de obrar, y acrediten su solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional.

Las personas juridicas solo podran ser parte en los contratos cuyas prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o dmbito de actividad que, a tenor de sus estatutos o
reglas fundacionales, les sean propios.

No podran participar en el presente procedimiento las personas fisicas o juridicas que tengan
pendiente cualquier reclamacién/contencioso, tanto extrajudicial como judicial, con la parte
contratante, tanto como demandante, o como demandado.

Clausula 10. Solvencia econémica y financiera.

Los ofertantes deberan tener un volumen de negocios adecuado para la ejecucion del contrato. La
solvencia econémica y financiera del empresario deberd ser acreditada por los siguientes medios:

a) La solvencia (econdmica y financiera, y profesional o técnica) que debera reunir el ofertante
deberd ser acreditada mediante la aportacién de la siguiente clasificacion de empresas
contratistas de obras:

GRUPO SUBGRUPO CATEGORIA
C Todos 6
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b)

Los ofertantes deberdn tener un volumen de negocios adecuado para la ejecucién de los
contratos: en los tres ultimos ejercicios disponibles deberan haber alcanzado, al menos, en una
de dichas anualidades, una cifra igual o superior a 1,5 veces, impuestos no incluidos, del valor
estimado del contrato, una cifra igual o superior a 25.552.530,90 euros, IVA no incluido.

Para participar en el presente proceso, los interesados deberan acreditar que tienen suscrita o
van a suscribir si resultan adjudicatarios, tanto una pdliza de Todo Riesgo de Construccién y
Montaje por el importe total de su cifra de adjudicacién, como una pdliza por la cobertura de la
Responsabilidad Civil por Dafios a Terceros, con una suma asegurada de, al menos,
6.000.000,00 €, y de accidentes hasta un limite por victima de, al menos, 300.000 €. En dichas
pdlizas debera aparecer como asegurado, cuando proceda, la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Valeras y Principe de la Paz, asi como cualquier tercero sea o no residente de los
inmuebles.

Clausula 11. Solvencia técnica o profesional.

a)

b)

Relacién de las obras ejecutadas en el curso de los cinco tltimos afnos, avalada por certificados
de buena ejecucién del promotor. Estos certificados indicardn el importe, las fechas y el lugar
de ejecucidn de las obras y se precisara si se realizaron segun las reglas por las que se rige la
profesidén y se llevaron normalmente a buen término.

Se presentard la informacion en el siguiente formato:

Importe (€)

IVA Incluido Fecha Destinatario

Objeto

Ademas, la relacion anterior correspondera a obras de la misma tipologia que los trabajos
objeto del presente Pliego, y el importe anual acumulado en el afio de mayor ejecucidn sera
igual o superior a 9.000.000 euros, IVA no incluido.

Relacidén indicando el personal técnico u drganos técnicos, estén o no integrados en laempresa
de los que ésta disponga, para la ejecucién de las obras acompafiada de los documentos
acreditativos correspondientes cuando le sea requerido por la Agrupacidon de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Valeras y Principe de la Paz.

La relacién recogera la siguiente informacién respecto del Personal técnico asignado al
contrato:

» Equipo de obra: se aportara relacion de los nombres, cualificacion profesional, y porcentaje
de dedicacidn del personal técnico que se obligan a asignar a las obras de resultar
seleccionado, y que sera como minimo el siguiente:
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(1) jefe de obra,
(2) encargado de obra
(3) Ingeniero Superior/Técnico Industrial

Deberan acreditar para cada técnico adscrito:

- El ofertante deberd aportar, en todo caso, como minimo, y para acreditar la solvencia
técnica o profesional, un Jefe de Obra con, al menos, 5 afnos de experiencia en obras o
actuaciones residenciales de similares caracteristicas a las que se pretenden ejecutar (tal y
como se describen en el proyecto). La experiencia se acreditara indicando los plazos de
ejecucion dedicados a cada encargo. La suma de los tiempos de dedicacién debera ser
superior a 60 meses.

- Ellicitador debera aportar, en todo caso, como minimo, y para acreditar la solvencia técnica
o profesional, un Encargado de Obra con, al menos, 5 afios de experiencia en obras o
actuaciones residenciales de similares caracteristicas a las que se pretenden ejecutar. La
experiencia se acreditara indicando los plazos de ejecucién dedicados a cada encargo. La
suma de los tiempos de dedicacion debera ser superior a 60 meses.

- Ellicitador deberd aportar, en todo caso, como minimo, y para acreditar la solvencia técnica
o profesional, un Ingeniero Superior/Técnico Industrial, a pie de obra, con, al menos, 5 afios
de experiencia en obras o actuaciones de similares caracteristicas a las que se pretenden
ejecutar. La experiencia se acreditard indicando los plazos de ejecuciéon dedicados a cada
encargo. La suma de los tiempos de dedicacion debera ser superior a 60 meses.

Los nombres que se relacionen tendran caracter vinculante en la configuracién del equipo
de obra, salvo orden en contra de la direccién facultativa durante el transcurso de la obra o
decision de la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y
la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la
Paz.

> Experiencia: se deberd aportar el curriculum vitae de cada perfil del equipo de obra que
ponga de manifiesto la idoneidad de los mismos por su experiencia en la ejecucién de las
obras de similares caracteristicas a las del contrato.

Para acreditar la idoneidad del personal técnico exigible deberd aportarse su curriculum vitae,
en el que deberdn quedar reflejadas claramente las obras en las que ha intervenido, conforme
siguiente cuadro:

PLAZO DE EJECUCION

NOMBRE FUNCIONES OBRA
DE OBRAS (MESES)

¢) Relacién indicando la maquinaria, medios auxiliares, material y equipamiento del que se
. . fecucié u " . u L ativ
dispondra para la ejecucion de las obras, a la que se adjuntara la documentacién acreditativa
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pertinente cuando le sea requerido por la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida I y Il y la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Valeras y Principe de la Paz.

Esta relacién deberd ser suficiente para el normal desarrollo y terminacién en las condiciones y
plazos contratados ademas de ser coherente con el plan de trabajo y el programa de
construccién aportados por el empresario.

El ofertante, en caso de resultar seleccionado, se compromete a adscribir a la ejecucién del contrato
los medios personales y materiales suficientes para ello y detallados en la oferta, teniendo este
compromiso el caracter de obligacion esencial del contrato, por lo que su incumplimiento podra
ser considerado causa de resolucién del contrato.

A los efectos de la presente cldusula, se considerardn como Obras Unicamente las relacionadas en
la Cldusula 3.

Clausula 12. Verificacion de las condiciones de aptitud.

La Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz podrd pedir a los
candidatos que presenten la totalidad o una parte de los documentos justificativos, cuando
consideren que existen dudas razonables sobre la vigencia o fiabilidad de la declaracién, cuando
resulte necesario para el buen desarrollo del procedimiento y, en todo caso, antes de finalizar el
proceso y seleccionar la mejor oferta.

Asimismo, las circunstancias relativas a la capacidad y solvencia deberan concurrir en la fecha final
de presentacién de ofertas y subsistir en el momento de perfeccién del contrato.

CAPITULO Ill. PROCEDIMIENTO DE CELEBRACION DEL CONTRATO

Clausula 13. Procedimiento de seleccidn.

La celebracién del contrato se realizard valordndose diversos criterios para la seleccién de las
mejores ofertas en relacién a la calidad y precio.

Clausula 14. Presentacion de las proposiciones.

El presente procedimiento tendrd caracter electrénico. Los ofertantes deberdn preparar y
presentar obligatoriamente sus ofertas de forma electrdnica a la direccién de correo electrénico
de la Comunidad de Propietarios, admonlnmuebles@segipsa.es .No se admitirdn aquellas ofertas
que no sean presentadas a través del medio anteriormente descrito.

En el caso de que cualquiera de los documentos de una oferta no pueda visualizarse correctamente,
se permitird que, en un plazo maximo de 24 horas desde que se le notifique dicha circunstancia, el
ofertante presente en formato digital el documento incluido en el fichero erréneo. El documento
presentado posteriormente no podra sufrir ninguna modificacion respecto al original incluido en la
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oferta. Sila Comunidad de Propietarios comprueba que el documento ha sufrido modificaciones, la
oferta del ofertante no serd tenida en cuenta.

El plazo de presentacién de proposiciones serd el 31 julio de 2024. No se admitirdn proposiciones
que no estén presentadas en dicho plazo. El acceso a los pliegos y demds documentacion
complementaria estard disponible desde el mismo dia de la publicacién del anuncio del
procedimiento de seleccién de ofertas en la pagina web de SEGIPSA, y podra ser solicitada a la
Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz a través del correo
electrénico de la Comunidad, admonlnmuebles@segipsa.es

Clausula 15. Contenido de las proposiciones.

15.1. Disposiciones generales sobre el contenido de las proposiciones.

Las proposiciones deberdn ajustarse alo previsto en este Pliego de Clausulas Particulares y al Pliego
de Prescripciones Técnicas, seran secretas y se arbitraran los medios que garanticen tal caracter
hasta el momento de apertura de las mismas, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de dichas cldusulas o condiciones,
sin salvedad ni reserva alguna.

Cada ofertante no podra presentar mds de una proposicidon. Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una
unidn temporal. La infraccidn de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las propuestas
por él suscritas.

No se autorizan variantes o alternativas del objeto del contrato.

En cualquier caso, se desechardn aquellas ofertas que careciesen de concordancia con la
documentacién examinada, excedan del presupuesto base de la obra, varien sustancialmente el
modelo establecido o comporten error manifiesto en el importe de la proposicién.

La presentacion de la proposicidon supone haber tenido en cuenta en la elaboracién de la oferta las
obligaciones derivadas de las disposiciones vigentes en materia de proteccion de empleo,
condiciones de trabajo, prevencién de riesgos laborales y proteccién del medio ambiente.

15.2. Archivos electrénicos a presentar y su contenido

Las personas o entidades que deseen tomar parte en el presente procedimiento deberan presentar
sus proposiciones estructuradas en los tres archivos electrénicos siguientes:

(i)  Archivo electrénico nimero 1: Documentacién de caracter general.
(ii)  Archivo electrénico nimero 2: Criterios evaluables mediante juicio de valor.
(i)  Archivo electrénico nimero 3: Criterios evaluables de forma automatica.

Las proposiciones se presentaran en archivos electrénicos separados e independientes
debidamente firmados electrénicamente por el ofertante o persona que legalmente le represente,
que presenta la oferta.
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El contenido de cada uno de los archivos electronicos sera el siguiente:

Clausula 16. Contenido archivo electrénico nimero 1: “Documentacién de caracter general”

Relacidon en la que se indique el contenido del archivo electrdnico, enunciado numéricamente de
forma secuencial, indicando —en su caso- la informacidn facilitada a la Agrupacion de Comunidades
de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Valeras y Principe de la Paz que debe ser considerada como confidencial.

A. Declaracion responsable miiltiple del ofertante, en la que se incluira:

- Declaracién responsable del ofertante, aceptando la comunicacién por medios electrénicos
y sefialando una direccion de correo electrénico para la recepcion de avisos de
comunicaciones y notificaciones. Se adjunta modelo de declaracién responsable mdiltiple
como Anexo | de este pliego.

B. Documentacién acreditativa del cumplimiento de requisitos previos:
B.1. Documentacion necesaria para acreditar la personalidad y capacidad de obrar

Las personas fisicas acreditaran su personalidad mediante la presentacidn de su DNI o su
pasaporte.

En el caso de personas juridicas acreditaran su capacidad de obrar mediante escritura de
constitucion, estatutos o acto fundacional en su caso, inscritas en el Registro Mercantil,
cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacién mercantil que le sea aplicable.
Si no lo fuera, la acreditacién de la capacidad de obrar se realizard mediante escritura o
documento de constitucidn, de modificacién, estatutos o acto fundacional, en el que
consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso,
en el Registro Publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica. Asimismo,
deberdn acompafar fotocopia del nimero de identificacion fiscal.

B.2. Documentacién necesaria para acreditar la representacién

La representacidn se acreditara mediante la aportacién del poder notarial otorgado a
favor del representante que lo habilite para ejercerla inscrito, en su caso, en el Registro
Mercantil y la fotocopia de su D.N.I.

B.3. Documentacién acreditativa de la solvencia econémica y financiera y técnica o
profesional.

B.3.1. Solvencia econémica y financiera

El cumplimiento de las condiciones exigidas en la cldusula 10 de este Pliego, en relacién al
volumen anual de negocios, se acreditara por medio de sus cuentas anuales aprobadas y
depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro,
y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los
empresarios individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditardn su volumen
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anual de negocios mediante sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el
Registro Mercantil.

La acreditacion tanto de una pdliza de Todo Riesgo de Construccién y Montaje, por el
importe total de su cifra de adjudicacién, como una pdliza por la cobertura de la
Responsabilidad Civil por Dafios a Terceros, con una suma asegurada de, al menos,
6.000.000 €, y de accidentes hasta un limite por victima de, al menos, 300.000 €, se
efectuara por medio de certificado expedido por el asegurador, en el que consten los
importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento del seguro, y mediante el
documento de compromiso vinculante de suscripcién, prérroga o renovacion del seguro,
en los casos en que proceda. En dichas pdlizas debera aparecer como asegurado, cuando
proceda, la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida 1y Il'y
la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de Ia
Paz, asi como cualquier tercero sea o no residente de los inmuebles.

B.3.2. Solvencia técnica o profesional

El cumplimiento de las condiciones exigidas en la cldusula 11 de este pliego se acreditara
como sigue:

a) Relacién de las obras ejecutadas en el curso de los cinco ultimos afios, avalada por
certificados de buena ejecucién del promotor segun lo indicado en la cldusula 11,
donde el importe anual acumulado, en el afio de mayor ejecucidn, serd igual o superior
2 9.000.000 euros, IVA no incluido.

b) Relacién de Personal Técnico asignado al contrato, mediante Declaracién firmada por
representante legal que comprenda todas las cuestiones indicadas en la cldusula 11 de
este pliego.

c) Relacién indicando la maquinaria, medios auxiliares, material y equipamiento del que
se dispondrd para la ejecucién de las obras, mediante declaracidn firmada por
representante legal.

Todos los documentos que se presenten en el archivo electrénico n®1, de no ser originales,
deberan tener caracter de auténticos conforme a la legislacion vigente.

Clausula 17. Contenido del archivo electrénico nimero 2: Criterios evaluables mediante juicio de

valor.

Los criterios evaluables mediante juicio de valor que han de servir de base para la adjudicacién son
los establecidos, con su correspondiente ponderacidn, en el apartado 1 de la cldusula 19 de este
Pliego.

En este sobre se incluird un Gnico documento que contenga los tres apartados descritos a
continuacién, valorandose en cada uno de ellos el grado de definicidn, la claridad y concrecién en
la redaccion y la cercania a las caracteristicas concretas de la obra, y con la extensiéon maxima
indicada en cada uno de ellos. En caso de no presentar justificaciéon en alguno de los apartados, el
licitador obtendra cero puntos en dicho apartado:

Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los Bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los Bloques de Valeras y

Principe de la Paz en Aranjuez, Madrid 17



A.1. Memoria de ejecucién de las obras.
A.2. Ejecucion de la obra. Programa de trabajo.

Los documentos se entregardn en soporte informéatico (formato PDF) con un maximo, de TREINTA
(30) DINA-4 a una cara, con interlineado sencillo y tamafo de letra 10, incluyendo portada,
caratulas, indices ... y, ademas, un maximo de seis (6) documentos graficos en tamafio maximo
DINA-3, el tamafio dependera de la necesidad para su correcto analisis.

A continuacidn, se establece el contenido de cada apartado:
A.1. Memoria de ejecucion de las obras y programa de trabajo

Describira los procesos de ejecucidn de las actividades importantes de la obra y reflejard un
enfoque y un planteamiento correctos y realistas del conjunto de la obra, tanto en su
planificacién espacial como temporal, todo ello analizado en coherencia con los medios
propuestos y las prescripciones establecidas en los proyectos de ejecucién de las obras.

La Memoria debera contener, al menos:

A..1 Descripcién del planteamiento y de la ejecucion de la obra. Adecuacién del
planteamiento y de la ejecucidn de las obras, desde la perspectiva del contratista, al proyecto
para asegurar el cumplimiento de plazos, costes y calidades. Enumeracidn y descripcién de
las actividades mas importantes o de mayor complejidad y de sus procesos constructivos.
Motivos por los que se seleccionan las actividades enumeradas.

Asi como descripcién de propuestas destinadas a obtener una intervencién con el menor
grado de disrupcion con los residentes que existieran en los edificios. En concreto se
describira las distintas fases de obra el sistema de rutas de accesos, control, sectorizacién,
acopios, seguridad, etc. Todo ello se reflejard en la documentacién grafica y escrita que el
ofertante considere oportuno presentar.

A.1.2 Organigrama de personal asignado a la obra: Medios humanos que se vayan a adscribir
ala obra con el grado de dedicacion de cada uno de ellos en % sobre la duracién del contrato
y su organizacion, asi como ldoneidad del organigrama para el proceso constructivo
propuesto. Se expresard la identidad, titulacion académica y experiencia profesional de las
personas que ocupen los puestos clave del organigrama.

A.1.3 Maquinaria y Medios Auxiliares. Medios técnicos y materiales que se vayan a adscribir
a la obra (no relacién-inventario de maquinaria de la empresa), con mencién expresa de los
que se emplearan para la ejecucion de las unidades de obra mas relevantes.

A.1.4 Gestion medioambiental de la obra. Principio DNSH. El ofertante aportard
documentacion relativa al sistema de gestion ambiental de la empresa y, en particular, un
plan ambiental aplicable a la obra, con la declaracidn expresa de seguir las recomendaciones
de las clausulas medioambientales establecidas, asi como, (principio DNSH,) en el Proyecto.
En concreto en lo que se refiere el principio de Economia Circular y el principio de Prevencion
y control de la contaminacidn, gestion de residuos, y reutilizacidon de materiales.
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Aportard también documentacidn acreditativa, distintivos de gestion medioambiental de la
empresa, de las calidades de los materiales utilizados, asi como las garantias que emitan los
subcontratistas, proveedores o suministradores sobre la calidad de los trabajos realizados
y/o materiales empleados.

A.2. Ejecucion de la obra. Programa de trabajo.

Programa de Trabajo. Programa de trabajo, como minimo en el plazo maximo establecido en
la Clausula 8.1, con una planificacién temporal de la obra congruente con el equipo humano y
material adscrito a la obra, de modo que el plazo de ejecucidn total sea, como maximo, el
resefiado en el Pliego. Se considerard la duracién de cada actividad con las precedencias,
holguras y camino critico que el ofertante considere oportuno.

El Programa contendra un calendario con prevision de certificaciones mensuales, parciales y
acumuladas, desarrollando en grafico las previsiones de certificaciones acumuladas
mensualmente. Todo ello se reflejard graficamente en un diagrama de Gantt y en la
documentacidn grafica que el ofertante considere oportuno presentar.

Clausula 18. Contenido del archivo electronico nimero 3: Criterios evaluables de forma
automatica.

Los ofertantes deberan incluir el siguiente contenido:
B.1. Plazo de ampliacién de garantia de la obra y Plazo de los contratos de mantenimiento.

Que se ajustard los modelos que se adjuntan como Anexos de este pliego, que iincluya los
siguientes apartados:

a) Laampliacién del plazo de garantia de la obra (por cuentay a cargo del contratista), objeto
del contrato de 1 afo hasta 2 afios desde la recepcién total de conformidad, sin incremento
dela proposicién econdmica del ofertante. El Acta de Recepcién de las obras dard comienzo
el plazo de ampliacién de la garantia. (Anexo III)

b) Plazo contratos de mantenimiento de los servicios de todos los equipos y todas las
instalaciones comunes desarrollados en los proyectos de ejecucidn, a cargo del contratista.
El Acta de Recepcidn de las obras dara comienzo el plazo de ampliacién de la garantia.
(Anexo IV)

B.2. Compromiso de reduccion de plazos para ejecucién de las obras.

Compromiso de reduccidn de plazos para la ejecucion de las obras, que se ajustara al modelo que
se adjunta como Anexo V, documento en formato PDF firmado por representante de la oferta. En
caso de no entregar dicho anexo firmado, se entenderd que la empresa ofertante no se
compromete a ningun tipo de reduccién de plazos respecto a los indicados en el pliego.

B.3 Oferta econdémica.

e incluird la oferta econdmica, que se ajustard al modelo que se adjunta como Anexo Il de este
pliego. En dicho modelo deberd cumplimentarse el precio que se oferte, expresado en caracteres
claros y en niimero.
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No se aceptaran aquellas proposiciones que contengan omisiones, errores o tachaduras que
impidan conocer claramente la oferta, ni aquellas en las que aparezcan cumplimentados con ceros
o con mas de dos decimales.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacién examinada y admitida,
excediese del presupuesto de la obra, variase sustancialmente el modelo establecido, comportase
error manifiesto en el importe de la proposicién, o existiese reconocimiento por parte del ofertante
de que adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, serd desechada por la Agrupacion
de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz mediante resolucidn motivada, sin que
sea causa bastante para el rechazo el cambio u omisidn de algunas palabras del modelo si ello no
altera su sentido.

A todos los efectos se entenderd que en las ofertas presentadas estdn incluidos todos los gastos
que la empresa deba realizar para la realizacién de la obra contratada.

Clausula 19. Criterios de seleccién de la mejor oferta.

La seleccidn de la mejor oferta se realizara utilizando una pluralidad de criterios en base a la mejor
relacién calidad-precio.

El procedimiento se articula en DOS FASES: una primera fase en la que se procederd a la
ponderacidn de los criterios de seleccidn relacionados con los criterios evaluables mediante juicio
de valor o sin férmulas; y una segunda fase en la que se valoraran los criterios de seleccién
evaluables mediante la aplicacién de férmulas.

Los criterios que servirdn de base para la seleccién de la mejor oferta, asi como su ponderacién
seran los siguientes:

CRITERIOS PARA LA SELECCION Pond,el:aci()n
Maxima
PRIMERA FASE
A. Criterios evaluables mediante juicio de valor 40 puntos
A.1. Conocimiento de los proyectos 24puntos
A.2. Ejecucion de la obra. Programa de trabajo 16 puntos
SEGUNDA FASE
B. Criterios evaluables de forma automatica 60 puntos
B.1. Plazo de ampliacidn de garantia de la obra y Plazo contratos de
mantenimiento topuntos
B.2. Compromiso de reduccidén de plazos 10 puntos
B.3. Oferta econdmica 40 puntos
Total 100 puntos
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Para proceder a la valoracién en la segunda fase, sera necesario obtener, al menos, el 50% (20
puntos) de la maxima puntuacién posible en la primera fase.

Inexistente 0% del valor del criterio
Poco adecuado 20% del valor del criterio
Regular 40% del valor del criterio
Aceptable 60% del valor del criterio
Muy bueno 80% del valor del criterio
Excelente 100% del valor del criterio

Unidad de medida: Puntos
Criterioa: Maximizar
L, Grado de idoneidad segun
Escala de valoracidn:
escala
Umbral de
satisfaccion:

Umbral de saciedad: 100%
(El resultado de la valoracidn se obtiene aplicando el porcentaje a la puntuacién asignada al criterio)

0%

19.1. Criterios evaluables mediante juicio de valor (40 %, hasta 40 puntos).

A.1 Conocimiento de los proyectos. (Hasta 24 puntos)

Se valorard la justificacion de la metodologia indicada para la ejecucidon de los trabajos, su
coherencia, el buen conocimiento que denote de los proyectos y del entorno donde sera ejecutada
la obra y de otros condicionantes externos, asi como la garantia del suministro de los materiales y
equipos. A la hora de valorar la planificacion temporal de la obra se tendra en cuenta el grado de
detalle del programa de trabajo, asi como la coherencia y credibilidad de la propuesta expresada
en el diagrama de barras.

De esta manera, los criterios de evaluacién y sus intervalos de puntuacién son los siguientes:

A Descripcidn del planteamiento y de la ejecucién de la obra. Memoria: con el orden de
ejecucion de las unidades de obra, sefialando las fases, reflejando la continuidad y coordinacién
de los trabajos de los distintos oficios que intervienen, y los procesos o sistemas constructivos
que minimicen la generacion de residuos. La descripcidn de las unidades de obra mds relevantes
sefialando para las mismas, las necesidades de suministros, los materiales a emplear y las
calidades propuestas, el empleo de medios auxiliares especiales o maquinaria especial, y/o la
mano de obra especializada, o cualquier otro aspecto para su ejecucién material, es especial en
lo relativo al uso de materiales de construccién sostenibles (teniendo en cuenta su vida util), y
al ahorroy la eficiencia energética (aislamiento térmico, energias renovables, y bajas emisiones).

Adecuacidn del planteamiento y de la ejecucidén de las obras, desde la perspectiva del
contratista, al proyecto para asegurar el cumplimiento de plazos, costes y calidades. Zonas de
acopios y vigilancia. Motivos por los que se seleccionan las actividades enumeradas,
intervencidn en los portales con inquilinos: 0 a 12 puntos.
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A.1.2 Organigrama de personal asignado a la obra: Medios humanos que se vayan a adscribir

a la obra con el grado de dedicacién de cada uno de ellos en % sobre la duracién del contrato y
su organizacidn, asi como Idoneidad del organigrama para el proceso constructivo propuesto.
Se expresard la identidad, titulacion académica y experiencia profesional de las personas que
ocupen los puestos clave del organigrama. 0 a 3 puntos.

A3 Magquinaria y Medios Auxiliares: Medios técnicos y materiales que se vayan a adscribir
a la obra (no relacién-inventario de maquinaria de la empresa), con mencién expresa de los que
se emplearan para la ejecucién de las unidades de obra mas relevantes: o a 3 puntos.

A4 Gestién medioambiental de la obra. Principio DNSH.

Se valorard la presentacion de una memoria que contenga los siguientes aspectos: Identificacion
y analisis de los posibles impactos ambientales que puedan producirse durante la ejecucion de la
obra, indicando las causas que lo provocan, las medidas preventivas o correctoras para solventar
dicho impacto, asi como el procedimiento para su gestion, vigilancia y seguimiento en obra,
incluyendo los siguientes aspectos:

— Prevencién y gestién de los residuos en funcién de su peligrosidad. Afecciones que
puedan afectar al espacio y el entorno donde se localizan la obra a ejecutar

— Medidas encaminadas a la reduccion del consumo de agua durante la ejecucién de la
obra. Minimizacién de emisiones a la atmdsfera (polvo, gases, olores, contaminacién
luminica, etc).

— Distintivos de gestién medioambiental de la empresa (Sello Registro de huella de
carbono, compensacion y proyectos de absorcién de diéxido de carbono, UNE-EN ISO
14064-1:2019).

Debe incluir la declaracion expresa de seguir las recomendaciones de las clausulas
medioambientales establecidas en el presente pliego, principio DNSH, gestion de residuos y
reutilizacion de materiales, y prescripciones medioambientales de las ayudas a la rehabilitacion
de edificios de uso residencial en los Entornos Residenciales de Rehabilitacion Programada
““Casco Histdrico” del Ayuntamiento de Aranjuez: 0 a 6 puntos.

A.2. Ejecucion de la obra. (Hasta 16 puntos)

Programa de Trabajo. Programa de trabajo con una planificacién temporal de la obra
congruente con el equipo humano y material adscrito a la obra, de modo que el plazo de
ejecucion total sea, como maximo, el resefiado en el Pliego. Se considerara la duracidn de cada
actividad con las precedencias, holguras y camino critico que el ofertante considere oportuno.

El ofertante deberd incluir en el cronograma los hitos parciales, del camino critico, que
considere relevante, que no coincidan con el inicio y fin de la obra ni se encuentren muy
préximos a dicho inicio y fin; ademas de los tres hitos indicados a continuacion:

- Retiraday sustitucidn de elementos estructurales en la cubierta principal.
- Ejecucién de fachadas y ventanas

- Terminacion de instalacién de los ascensores, incluida la legalizacion.

- Terminacidén de la red de saneamiento.

- Ejecucién de las instalaciones

- Puesta en marcha de las instalaciones
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- Legalizacidn de las instalaciones afectadas por los proyectos. Solicitud de licencia de
acometidas de las instalaciones afectadas por los proyectos.

Se valorardn los siguientes criterios: Programa de construccién (diagrama de barras y
precedencias) de las obras que asegure su ejecucién, como minimo en el plazo maximo
establecido en la Cldusula 8.1, describiendo las previsiones de tiempos y costes en un diagrama
de barras, indicando el camino critico, de acuerdo al diagrama de precedencias, con previsién
de certificaciones mensuales, parciales y acumuladas, desarrollando en gréfico las previsiones
de certificaciones acumuladas mensualmente.

19.2. Criterios evaluables de forma automatica (60 %, hasta 60 puntos).

B.1. Plazo de garantia de la obra y asistencia al usuario. (Hasta 10 puntos)
Se valorara lo siguiente:

a) Plazo de ampliacién de garantia de la obra (por cuenta y a cargo del contratista). Se
valorara la ampliacién del periodo de garantia de 1 afio establecido en el Pliego de Cldusulas
Particulares, con mantenimiento de las fianzas depositadas por el ofertante hasta el
vencimiento del periodo de garantia ofertado, con una puntuacién de 4 puntos para 12
meses adicionales.

b) Plazo de contratos de mantenimiento en los servicios de mantenimiento de todos los
equipos y todas las instalaciones comunes desarrollados en el proyecto de ejecucidn, a
cargo del contratista, con una puntuacién de 3 puntos por 12 meses, con un maximo de 6
puntos para 24 meses.

B.2 Compromiso de reduccién de plazos para la ejecucién de las obras. (Hasta 10 puntos)

Documento en formato PDF (Anexo V) suscrito por representante de la ofertante en el que se
indique, para cada Fase, el compromiso de reduccién de plazos respecto a los previstos, siendo:

A) Propuesta de reduccién de 1 mes del plazo de ejecucién de obras estimado. Se otorgard una
puntuacion de 5 puntos.

B) Propuesta de reduccién de 2 meses del plazo de ejecucién de obras estimado. Se otorgara una
puntuacion de 10 puntos.

B.3 Oferta Econémica (Hasta 40 puntos)

Se asignard una puntuacién maxima de 40 puntos de acuerdo a la siguiente férmula:

Precio oferta mas baja

Puntuacion = Puntuacién maxima x
Precio de la oferta a valorar
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Los participantes deberdn ofertar un precio, conforme al modelo del Anexo Il, que no supere en
ningun caso el correspondiente presupuesto base de licitacion (impuestos no incluidos) que consta
en la Cldusula 6.

Clausula 20. Calificacién y valoracién de las proposiciones.

Expirado el plazo de presentacidn de ofertas, la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras
y Principe de la Paz procederda a la apertura de los archivos electrdnicos relativos a la
documentacién de caracter general (“Archivo electrénico nimero 1) y calificard la documentacion
incluida en ellos. Si existieren defectos u omisiones en la documentacién presentada, podrd
conceder, si el defecto fuere subsanable, un plazo no superior a cinco dias habiles para que el
ofertante los subsane.

La comunicacidén a los interesados se efectuard mediante notificacion por medios electrénicos. Si
los ofertantes no subsanan o lo hacen fuera de plazo, se entenderd que han retirado materialmente
sus ofertas. De todas las actuaciones realizadas, se dejard constancia en el acta que necesariamente
deberd extenderse.

Revisada la documentacién general y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones de la
documentacion presentada, la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Florida 1 y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe
de la Paz procedera a determinar los ofertantes que se ajustan a los criterios de seleccién de las
mismas, con pronunciamiento expreso sobre las propuestas admitidas en el proceso, las
rechazadas y las causas de su rechazo. Las ofertas excluidas no serdn tomadas en consideracién en
el procedimiento de valoracién.

Una vez realizadas las actuaciones indicadas, la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras
y Principe de la Paz procederd a la apertura de los archivos electrénicos “numero 2”
correspondiente a los ofertantes admitidos. Se realizard la valoracidn de las ofertas presentadas
conforme a los criterios y puntuaciones indicados en la Cldusula 19 del presente pliego, pudiendo
proponer de forma motivada —en su caso- la exclusién de aquellas proposiciones que incumplan
de manera manifiesta las especificaciones del presente Pliego, o del de Prescripciones Técnicas, o
de las normas y demas disposiciones o instrucciones que resulten de aplicacién al objeto de Ia
contratacion o a su realizacidn.

Tras la citada valoracidn, la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida |
y Il'y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz
procederd a la apertura de los archivos electrénicos “nimero 3”. Los precios ofertados no podran
ser en ningun caso superiores a los que figuran en la Cldusula 6. Cualquier oferta que supere dichos
importes serd considerada nula.

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz valorara las
proposiciones admitidas de acuerdo con los criterios previstos en la Cladusula 19 y las clasificara por
orden decreciente de valor siempre que no haya ofertas anormalmente bajas.
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Clausula 21. Ofertas anormalmente bajas.

Se considerara que los precios ofertados son desproporcionados cuando la baja correspondiente a
la oferta de un participante supere en diez (10) puntos porcentuales’ a la media aritmética de las
bajas correspondiente a todas las ofertas.

La Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz requerird al ofertante
u ofertantes que hubieren presentado una oferta anormalmente baja, ddndoles un plazo de 5 dias
habiles para que justifiquen y desglosen la valoracién de la oferta.

Si a la vista de la justificaciéon del ofertante u ofertantes, la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacidn de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz estima fundadamente que las proposiciones no pueden ser
cumplidas como consecuencia de la inclusion en las mismas de valores anormales o
desproporcionados, se precedera a su exclusién. En general, se rechazara la justificacion de las
ofertas incursas en presuncién de anormalidad si estdn basadas en hipdtesis o practicas
inadecuadas desde una perspectiva técnica, econdmica o juridica. En todo caso, se rechazaran las
ofertas si se comprueba que son anormalmente bajas porque vulneran la normativa sobre
subcontratacién o no cumplen las obligaciones aplicables en materia medioambiental, social o
laboral, nacional o internacional, incluyendo el incumplimiento de los convenios colectivos
sectoriales vigentes.

Clausula 22. Documentacidn acreditativa de requisitos previos y de seleccién.

A la vista de la clasificacion por orden decreciente de la valoracién de las proposiciones, la
Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz requerira al ofertante
seleccionado para que, en el plazo maximo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel
en que haya recibido el requerimiento, presenten originales o copias debidamente legalizadas de
todos los documentos relacionados a continuacién:

A. Documentacion acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias

- Certificacion positiva de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria (o Administracion
tributaria correspondiente) de encontrarse al corriente de sus obligaciones tributarias.

- Justificante de estar dado de alta en el Impuesto de Actividades Econédmicas y al corriente
en el pago del mismo, aportando al efecto el alta referida al ejercicio corriente o copiadela
carta de pago del tltimo ejercicio, a la que se acompafiara una declaracién responsable de
no haberse dado de baja en la matricula de este impuesto. En caso de que el adjudicatario

'Se entiende por punto porcentual la diferencia entre dos porcentajes, realizdndose el cdlculo como si los porcentajes fuesen
unidades reales. A modo de ejemplo, si la baja media ponderada es del 15% la baja temeraria se situaria en un 20% (15+5).
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estuviese exento del pago de este impuesto deberd presentar una declaracidn justificativa
al respecto.

B. Documentacion acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones de
la Seguridad Social

- Certificacién positiva de la entidad correspondiente de la Seguridad Social de encontrarse
al corriente de sus obligaciones con la Seguridad Social.

C. Documentacidén acreditativa de la solvencia econémica y financiera y técnica o profesional

- La acreditacién tanto de una pdliza de Todo Riesgo de Construccidn y Montaje, por el
importe total de su cifra de adjudicacién, como una pdliza por la cobertura de la
Responsabilidad Civil por Dafios a Terceros, con una suma asegurada de, al menos,
6.000.000 €, y de accidentes hasta un limite por victima de, al menos, 300.000 €, se
efectuard por medio de certificado expedido por el asegurador, en el que consten los
importes y riesgos asegurados y la fecha de vencimiento del seguro, y mediante el
documento de compromiso vinculante de suscripcidn, prérroga o renovacion del seguro,
en los casos en que proceda. En dichas pdlizas debera aparecer como asegurado, cuando
proceda, la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Floridal y Il y Ia
Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz,
asi como cualquier tercero sea o no residente de los inmuebles.

Sila Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacidon de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz no recibiese la
documentacidn solicitada en el plazo maximo de diez dias habiles, se entendera que el ofertante
ha retirado materialmente su oferta. En este caso, el plazo de diez dias habiles de esta cldusula tiene
la consideracién de improrrogable y preclusivo.

Asimismo, la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la
Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz
procedera a recabar la misma documentacion que corresponda al ofertante siguiente, por el orden
que hayan quedado clasificadas las ofertas.

Clausula 23. Adjudicacién del Contrato.

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, mediante notificacion
motivada, adjudicara el contrato al ofertante cuya propuesta haya obtenido la mejor puntuacién
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcidn de la documentacion.

Clausula 24. Constitucién de la garantia.

El adjudicatario del contrato constituird una garantia definitiva general del contrato por el valor
correspondiente al 5% del precio final ofertado, impuestos excluidos, mediante la aportacién de un
aval bancario o seguro de caucién por el mismo importe, segin modelos que se adjuntan como
Anexos VI y VIl del presente pliego.
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Dicha/s garantia/s responderd/n del cumplimiento o correcta ejecucién de las obligaciones
derivadas del contrato, de la obligacién de formalizar el contrato en plazo, de los dafios y perjuicios
ocasionados a la misma con motivo de la ejecucién del contrato o por su incumplimiento cuando
no proceda su resolucién, de la incautacidon que pueda decretarse en el caso de resolucién de
contrato y de los defectos en los bienes construidos o suministrados durante el plazo de garantia.
Si como consecuencia de una modificacidn del contrato experimente variacion el precio del mismo,
deberd reajustarse la garantia para que guarde la debida proporcién con el nuevo precio
modificado.

La garantia no serd devuelta o cancelada hasta que se hayan cumplido satisfactoriamente la
totalidad de las obligaciones derivadas del contrato y el plazo de garantia de los mismos.

Clausula 25. Formalizacion del Contrato.

El contrato se perfeccionard con su formalizacién en documento privado y sélo se elevara a
escritura publica cuando asi lo solicite el contratista, siendo a su costa los gastos derivados de su
otorgamiento.

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz requerird al
adjudicatario para que formalice el contrato dentro del plazo maximo de cinco dias, a contar desde
el siguiente a aquél en que hubiesen recibido el requerimiento.

CAPITULO IV. EJECUCION Y RESOLUCION DEL CONTRATO

Clausula 26. Principio de riesgo y ventura.

La ejecucidon del contrato se realizard a riesgo y ventura del contratista, con todos los
condicionantes para la ejecucidn de los trabajos que tienen los bloques de viviendas que representa
la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacion de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz.

El contratista no podra aducir, en ningtn caso, indefinicidn de los proyectos por cuanto que, por la
mera presentacion de su oferta reconoce haber visitado y comprobado previamente el
emplazamiento de las obras, la naturaleza y caracteristicas del solar y cualquier otra circunstancia
que pueda influir en el cumplimiento del contrato, asi como haber examinado todos los
documentos que integran los proyectos reconociendo que el mismo es completo y suficiente para
ejecutar la obra con arreglo a las buenas practicas de construccidn y a la normativa de obligado
cumplimiento, comprometiéndose a hacer la entrega de las obras totalmente concluidas en
perfectas condiciones de habitabilidad y uso y de acuerdo a la normativa vigente, dentro del plazo
y precio pactado, aceptando que cualquier especificacién grafica o escrita que aparezca en alguno
de los documentos de los proyectos, junto con la normativa de obligado cumplimiento y otras
circunstancias sobrevenidas que condicionen la ejecucidn de los trabajos.

En cualquier caso, se entendera incluido en su oferta los trabajos necesarios para ejecutar todas las
unidades objeto del contrato, asi como todas aquellas obligaciones necesarias que se deriven del
mismo.
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Clausula 27. Director facultativo.

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz designara un Director
facultativo responsable de la comprobacidn, coordinacidn, vigilancia e inspeccién de la correcta
realizacidn de la obra objeto del contrato, correspondiendo al adjudicatario las responsabilidades
inherentes a la direccién inmediata de los trabajos, al control y vigilancia de la obra ejecutada y de
los materiales alli depositados.

Corresponde a la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida Iy Il y Ia
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz,
directamente y/o por medio de la direccién facultativa, supervisar la ejecucién del contrato,
adoptando las decisiones y dictando las instrucciones necesarias con el fin de asegurar la correcta
realizacién de la prestacién pactada, asi como proponer las modificaciones que convenga introducir
en la ejecucién del contrato.

Las obras se ejecutardn con estricta sujecion a las cldusulas del presente Pliego, los Proyectos
aprobados, y conforme a las instrucciones que, en interpretacién técnica de éste, diere al
contratista el Director Facultativo de las obras.

Clausula 27. Plan de seguridad y salud en el trabajo.

En aplicacidn del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio basico, segtin proceda, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 4 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que
se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccidn, el
contratista elaborara un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien,
desarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio bdsico, en funcidon
de su propio sistema de ejecucion de la obra.

En todo caso, respecto del plan de seguridad y salud en las obras de construccién se estara a lo
dispuesto sobre el mismo en el citado Real Decreto 1627/1997.

Adicionalmente, el contratista queda obligado, conrespecto al personal que emplee en la ejecucion
del contrato, al cumplimiento de las disposiciones vigentes y las que se promulguen durante el
periodo de ejecucién del mismo en materia de prevencion de riesgos laborales, salud e higiene en
el trabajo, en especial la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre Prevencién de Riesgos Laborales, el
Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencidn, la Ley 32/2006, de 18 de octubre, Reguladora de la Subcontratacién en el Sector de la
Construccion, el Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto por el que se desarrolla la citada Ley
32/2006, y demds normativa aplicable en esta materia.

Clausula 29. Delegado de obra del contratista.

Se entiende por “delegado de obra del contratista” la persona designada expresamente por el
contratista, con anterioridad al inicio de la obra, y aceptada por la Agrupacion de Comunidades de
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Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz, con capacidad suficiente para:

- Ostentar la representacién del contratista cuando sea necesaria su actuaciéon o presencia, asi
como en otros actos derivados del cumplimiento de las obligaciones contractuales, siempre en
orden a la ejecucién y buena marcha de las obras.

- Organizar la ejecucion de la obra e interpretar y poner en practica las érdenes recibidas de la
Direccién de obra.

- Proponer a ésta o colaborar con ella en la resolucidon de los problemas que se planteen durante
la ejecucidn.

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz podra recabar del
contratista la designacién de un nuevo delegado cuando asi lo justifique la marcha de los trabajos.

Clausula 30. Libro de érdenes.

El “Libro de drdenes”, se abrird en la fecha de comprobacién del replanteo y se cerrard en la de la
recepcidn. Durante dicho lapso de tiempo estard a disposicidon de la Direccién Facultativa que,
cuando proceda, anotara en él las drdenes, instrucciones y comunicaciones que estime oportunas,
autorizandolas con su firma.

El Contratista estard obligado a transcribir en dicho Libro, por si o por medio de su delegado,
cuantas dérdenes o instrucciones reciba por escrito de la Direccidn Facultativa y a firmar, a los
efectos procedentes, el oportuno acuse de recibo, sin perjuicio de la necesidad de una posterior
autorizacidn de tales transcripciones por la Direccidén, con su firma, en el Libro indicado. Cuando
dichas instrucciones fueran de caracter verbal, deberan ser ratificadas por escrito en el plazo mas
breve posible, para que sean vinculantes para las partes. El Contratista deberd conservar el Libro
de dérdenes en la oficina de la obra.

Efectuada la recepcidn de la obra, el Libro de drdenes pasara a poder de la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, si bien podra ser consultado en todo
momento por el Contratista.

El Libro de drdenes podra ser sustituido por actas de obra.

Clausula 31. Libro de incidencias.

Con el fin de realizar el control y seguimiento del plan de seguridad y salud deberd mantenerse el
“Libro de Incidencias”, al que tendran acceso las personas relacionadas en el articulo 13.3 del Real
Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad
y de salud en las obras de construccidn, quienes podran hacer anotaciones en el mismo.

Dicho Libro deberd permanecer siempre en la oficina de la obra, en poder del Coordinador en
materia de seguridad y salud durante la ejecucidn de la obra, quienes estan obligados a remitir, en
el plazo de veinticuatro horas, una copia de cada anotacidn realizada, a la Inspeccién de Trabajo y
Seguridad Social de la provincia en que se realiza la obra, debiendo igualmente notificar las
anotaciones en el Libro al contratista y a los representantes de los trabajadores de éste.
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Clausula 32. Plan de Aseguramiento de la Calidad (PAC) certificado.

El Plan de Aseguramiento de la Calidad (PAC) certificado serd por cuenta del contratista de las obras,
quien deberd garantizar la correcta ejecucién de las obras (incluidos los ensayos de materiales o de
sistemas, obligados por la normativa de aplicacién), para que puedan ser certificadas por la
Direccidn Facultativa. Dicho control de calidad de producciéon o PAC y sus resultados estaran en
todo momento a disposicion de la Direccidn Facultativa o de la Agrupaciéon de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida 1 y Il y la Agrupacidn de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz.

Previo a la recepcién de la obra, la empresa contratista aportara la documentacidn que refleje la
realidad de la obra ejecutada necesaria para la elaboracidn del Proyecto Final de obra terminada,
todo ello dentro del plazo total de ejecucién del contrato.

Clausula 33. Modificaciones del contrato.

Por ningun motivo, bajo ningun pretexto, podra el contratista efectuar modificaciones por propia
iniciativa.

Solo podran realizarse cuando se justifiquen en alguno de los supuestos contemplados que se
indican a continuacidn, debiendo limitarse a introducir las variaciones estrictamente indispensables
para responder a la causa objetiva que las haga necesarias:

a) Prestaciones adicionales. Se podra realizar la modificacién cuando resulte necesario afadir
obras adicionales a las inicialmente contratadas, siempre que no fuera posible el cambio de
contratista por razones de tipo econdmico o técnico y que la modificaciéon implique una
alteracién en la cuantia del contrato que no exceda, aislada o conjuntamente con otras, del 50
por ciento de su precio inicial.

b) Circunstancias imprevisibles. Se podra realizar la modificacion cuando la necesidad se derive
de circunstancias sobrevenidas y que fueran imprevisibles en el momento de la licitacidn,
siempre que no se altere la naturaleza global del contrato y que la modificacién implique una
alteracidn en la cuantia que no exceda, aislada o conjuntamente con otras, del 50 por ciento de
su precio inicial.

¢) Modificaciones no sustanciales. Se podran realizar modificaciones no sustanciales justificando
su necesidad y las razones por las que estas prestaciones no fueron incluidas en el contrato
inicial, siempre que no se altere el equilibrio econdmico del contrato y no se amplie de forma
importante su ambito por suponer una alteracidon en la cuantia que no exceda, aislada o
conjuntamente con otras, del 15 por ciento del precio inicial del contrato.

En estos supuestos de modificacién del contrato, las modificaciones seran obligatorias para el
contratista cuando impliquen, aislada o conjuntamente, una alteracién en su cuantia que no exceda
del 20 por ciento del precio inicial del contrato. Cuando la modificacién no resulte obligatoria para
el contratista por exceder del 20%, la misma solo sera acordada por la Comunidad de Propietarios
contratante, previa conformidad por escrito del contratista, resolviéndose el contrato, en caso
contrario.
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Las modificaciones que resulten obligatorias para el contratista se formalizardn en documento
contractual, de la misma manera que el contrato original.

No tendran la consideracion de modificaciones:

d) Elexceso de mediciones, entendiendo por tal, la variaciéon que durante la correcta ejecucién de
la obra se produzca exclusivamente en el nimero de unidades realmente ejecutadas sobre las
previstas en las mediciones del proyecto, siempre que en global no representen un incremento
del gasto superior al 10 por ciento del precio del contrato inicial. Dicho exceso de mediciones
serd recogido en la certificacién final de la obra.

e) La inclusién de precios nuevos, fijados contradictoriamente, siempre que no supongan
incremento del precio global del contrato ni afecten a unidades de obras que en conjunto
excedan del 3 por ciento del presupuesto primitivo.

Clausula 34. Cumplimiento del contrato.

Dentro del plazo de dos meses contados a partir de la recepcidn, la Agrupacién de Comunidades
de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Valeras y Principe de la Paz deberd aprobar la certificacion final de las obras
ejecutadas, que serd abonada al contratista a cuenta de la liquidacidn del contrato.

Sise encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, la Agrupacion
de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, las dard por recibidas, levantandose la
correspondiente acta, y comenzando entonces el plazo de garantia. Cuando las obras no se hallen
en estado de ser recibidas se hard constar asi en el acta y el Director de las mismas sefialara los
defectos observados y detallard las instrucciones precisas fijando un plazo para remediar aquellos.
Si transcurrido dicho plazo el contratista no lo hubiere efectuado, podra concedérsele otro nuevo
plazo improrrogable o declarar resuelto el contrato.

34.1 Garantia.

El plazo de garantia sera de un afio, o de dos afos en caso de contemplarse dicha ampliacion en la
oferta del contratista. Efectuada la recepcidn total, se iniciard el cémputo de dicho plazo hasta la
liquidacion definitiva objeto del contrato por parte de la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz. Durante ese plazo el contratista vendrd obligado a reparar
los defectos a él imputables, con arreglo a las especificaciones que dicte la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz.

34.2 Medicion final.

Durante los dos primeros meses del plazo de garantia se procederd, de comun acuerdo, a la
medicién general de las obras. La medicidn de las partes ocultas de las obras podra realizarse, no
obstante, durante el curso de los trabajos.
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La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz hard efectivo al
contratista el saldo, en su caso, resultante de dicha relacién valorada, una vez efectuadas las
retenciones que corresponden en la forma prevista en este pliego y se hayan cumplido todas las
condiciones exigibles.

A la conclusidn de los trabajos, el contratista, para el abono del saldo resultante de la medicién
general de las obras, firmara la correspondiente liquidacidn y se responsabilizara ante la Agrupacion
de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz de que no queda pendiente abono alguno
de materiales, mano de obra, pago de impuestos, seguros y cargas sociales ni reclamaciones
laborales respecto del personal empleado por el mismo en estas obras.

34.3 Liquidacién definitiva.

Transcurrido el plazo de garantia, y si no existiera disconformidad sobre el estado de las obras
ejecutadas, en el plazo de diez dias se hard la valoracion de los trabajos ejecutados durante dicho
periodo, siempre que no fuesen consecuencia de imperfecciones habidas en la ejecucién de las
obras imputables al contratista, se determinard el saldo, en su caso, y se efectuara la devolucién
que proceda de las retenciones efectuadas, quedando relevado el contratista, a partir de ese
momento, de toda responsabilidad respecto de la obra, excepto la establecida en el articulo 1.591
del Cédigo Civil y en la Ley de Ordenacidn de la Edificacién.

En el caso de disconformidad, y los defectos observados se debiesen a deficiencias en la ejecucién
de la obra y no al uso de lo construido, durante el plazo de garantia, el director facultativo
procedera a dictar las oportunas instrucciones al contratista para la debida reparaciéon de lo
construido, concediéndole un plazo para ello durante el cual continuard encargado de la
conservacion de las obras, sin derecho a percibir cantidad alguna por ampliacién del plazo de
garantia.

Durante el desarrollo de las obras y hasta que se cumpla el plazo de garantia el contratista es
responsable de los defectos que en la construccidn puedan advertirse.

Podrdn ser objeto de recepcidn parcial aquellas partes de obra susceptibles de ser ejecutadas por
fases, segun lo establecido en el contrato.

Siempre que por razones excepcionales debidamente motivadas en el expediente la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz acuerde la ocupacidén efectiva de las
obras, aun sin el cumplimiento del acto formal de recepcién, desde que concurran dichas
circunstancias se produciran los efectos y consecuencias propios del acto de recepcién de las obras
y en los términos en que reglamentariamente se establezcan.

Clausula 35. Facturacién y forma de pago.

El precio del contrato se abonara mediante certificaciones mensuales de obra. Mensualmente el
contratista pasard factura de los trabajos realmente realizados y terminados desde el origen,
especificando de forma clara y concisa los datos necesarios para la identificacidn y localizacién de
las distintas unidades, de tal manera que puedan ser interpretadas por personas ajenas a la obra.
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Se realizaran certificaciones y facturacion independientes para la Agrupaciéon de Comunidades de
Propietarios de los Edificios de Florida | y Il con CIF H-72471568 y para la Agrupaciéon de
Comunidades de Propietarios de los Edificios de Valeras-Principe de la Paz con CIF H-72471733.

Las facturas, para su tramitacién, ird acompafiada de:

- Las mediciones, a origen, aceptadas por la direccion facultativa de la obra.
- Del seguimiento de la planificacién indicado en la Cldusula.8.1 del presente pliego.

Todas las facturas, excepto la de liquidacidn, se consideran como pagos a buena cuenta.

Los pagos seran abonados, previa presentacion de las correspondientes facturas, certificadas de
conformidad por la Direccidn Facultativa. Las facturas deberan enviarse, siempre que sea posible,
en formato electrdnico valido, con firma electrénica incorporada a la direccién de la Comunidad de
Propietarios, admoninmuebles@segipsa.es.

Clausula 36. Penalidades por incumplimiento de las obligaciones contractuales

El contratista se responsabiliza del cumplimiento de los contratos en las condiciones y plazos
indicados en el presente pliego, y/o en el de prescripciones técnicas, aplicAndose, en caso contrario,
las siguientes penalidades:

— Penalidad por incumplimiento de los compromisos o de las condiciones especiales de la
ejecucidon del contrato, Clausula 40: Se consideran como tal el incumplimiento de las
condiciones especiales en materia ambiental y social, asi como cualquier otro incumplimiento
de las condiciones especiales de ejecucién del contrato, de acuerdo a lo establecido en el
presente pliego: 5% del importe de facturacion mensual correspondiente por cada uno de ellos
producido y detectado.

- Penalidad por incumplimiento parcial o cumplimiento defectuoso por parte del contratista y
por causas imputables al mismo:

* El incumplimiento de los plazos parciales podrd dar lugar a la imposicion de una
penalizacién por dia natural de retraso del uno por mil (1%) del presupuesto de la oferta
seleccionada, que se deducird de cada certificacion. Estas cantidades serdn devueltas en
caso de cumplirse el plazo final de terminacidn.

* Elretraso en la fecha de terminacidn, podra llevar aparejada, a propuesta de la direccién
facultativa de las obras, la penalizacidn del 0,25% del presupuesto de adjudicacién por dia
natural de demora, que serd acumulable a las penalizaciones establecidas para
incumplimiento de plazos parciales.

Las penalidades se impondran por acuerdo de la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Florida | y 1l y la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Valeras y Principe de la Paz, adoptado a propuesta de la Direccién Facultativa, que serd
inmediatamente ejecutivo, y se hardn efectivas mediante deduccién de las cantidades que, en
concepto de pago total o parcial, deban abonarse al contratista o, de no ser posible, sobre Ia
garantia que, en su caso se hubiese constituido.
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Las cuantias de cada una de las penalidades establecidas en esta cldusula, no podran ser superiores
al 10% del precio del contrato, IVA excluido, ni el total de las mismas, superar el 50% del precio del
contrato.

En los supuestos de incumplimiento parcial o cumplimiento defectuoso o de demora en la ejecuciéon
en la que no esté prevista penalidad o en que estandolo la misma no cubriera los dafios causados a
la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacion de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, ésta exigira al
contratista la indemnizacién por dafos y perjuicios.

Clausula 37. Recepcién y Liquidacién.

El contratista comunicara por escrito a la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras
y Principe de la Paz la terminacidn de los trabajos dentro de los tres dias siguientes a aquél en que
realmente se produzcan, procediéndose, a su vez, dentro de los quince dias siguientes, contados
desde la misma fecha, a levantar acta de recepcidn, que firmaran el representante de la Agrupacion
de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida l y Il y la Agrupacion de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, el contratista y la direccién de obra.

Con cardcter general, serd requisito indispensable para proceder a la recepcidn total, la entrega,
por parte del contratista, de una coleccion completa de planos en los que queden claramente
reflejados todos los detalles de la obra o instalacién realizada asi como las normas de
entretenimiento y conservacion y relacion de subcontratos, suministradores de materiales y
documentacidén acreditativa del cumplimiento de la normativa vigente, siendo visado por los
respectivos colegios profesionales, compafiias de servicios y organismos intervinientes, que
permitan la puesta en su uso definitivo de las instalaciones.

Aportara contratos de revision y mantenimiento de equipos e instalaciones comunes de la
promocién con una vigencia minima de un afio o hasta la finalizacién del plazo ofertado por el
adjudicatario y sin cargo para la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Florida 1 y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe
de la Paz durante ese periodo, con fecha de inicio desde la recepcién de la obra y posibilidad de
subrogacion de los contratos a los usuarios una vez terminado dicho plazo. Previo a la liquidacion
del contrato (al finalizar el periodo de garantia), serd preceptivo un informe final del
funcionamiento de todo ello, asi como de las revisiones efectuadas durante dicho periodo.

Clausula 38. Responsabilidad por vicios ocultos.

Si la obra se arruina con posterioridad a la expiracion del plazo de garantia por vicios ocultos de la
construccion, el contratista respondera de los dafios y perjuicios que se manifiesten durante el
plazo de quince afos a contar desde la fecha de la recepcion.

Clausula 39. Resoluciéon del contrato.

La resolucidn de los contratos podra tener lugar por alguno de los siguientes supuestos:
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a) Lamuerte oincapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincién de la personalidad
juridica de la sociedad contratista.

b) La declaracién de concurso o la declaracién de insolvencia en cualquier otro procedimiento.

¢) El'mutuo acuerdo entre la Comunidad de Propietarios y el contratista.

d) La demora en el cumplimiento de los plazos por parte del contratista. En todo caso el retraso
injustificado sobre el plan de trabajos establecido en el pliego o en el contrato, en cualquier
actividad, por un plazo superior a un tercio del plazo de duracidn inicial del contrato, incluidas
las posibles prérrogas.

e) La demora en el pago por parte de la Comunidad de Propietarios por plazo superior a seis
meses.

f) Elincumplimiento de la obligacién principal del contrato.

g) Laimposibilidad de ejecutar la prestacion en los términos inicialmente pactados, cuando no sea
posible modificar el contrato.

h) El impago, durante la ejecucién del contrato, de los salarios por parte del contratista a los
trabajadores que estuvieran participando en la misma, o el incumplimiento de las condiciones
establecidas en los Convenios colectivos en vigor para estos trabajadores también durante la
ejecucioén del contrato.

i) Lademora injustificada en la comprobacién del replanteo.

j) Lasuspensién de la iniciacién de las obras por plazo superior a cuatro meses.

k) Lasuspension de las obras sin causa justificada por plazo superior a ocho meses por parte de la
Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacion de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz.

[) El desistimiento.

m) La falta de acreditacién por parte del adjudicatario del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y frente a la Seguridad Social.

n) La falta de capacidad técnica o econdmica de la contratista observada durante la ejecucién del
contrato.

0) Elincumplimiento de la obligacién esencial del contrato de dedicar o adscribir a su ejecucién los
medios técnicos, materiales y humanos contemplados en su oferta.

p) Lacesidn del contrato sin previa autorizacién de la Agrupacién de Comunidades de Propietarios
de los bloques de Florida | y Il y la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques
de Valeras y Principe de la Paz.

q) Cualesquiera otras causas de resolucién contenidas en el presente Pliego.

El contrato podrd ser resuelto en cualquier momento por incumplimiento de las condiciones
técnicas, o cumplimiento defectuoso de la prestacion.

La resolucidn del contrato por cualquiera de las causas previstas en la presente cldusula 41, salvo la
del apartado e), se podra llevar a cabo por la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras
y Principe de la Paz mediante la toma de posesion prevista en la cldusula 41.7 del Pliego, levantando
la correspondiente acta notarial.

La resolucién del contrato por incumplimiento requerird comunicacién escrita en la que se haga
constar dicha circunstancia, la obligacién que se entiende incumplida y la fecha a partir de la cual la
resolucidon ha de surtir efecto.
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Cuando el contrato se resuelva por incumplimiento del adjudicatario le serd incautada la garantia y
deber3, ademas, indemnizar a la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe
de la Paz los dafos y perjuicios ocasionados en lo que exceda el importe de la garantia constituida.

Las responsabilidades, dafios y perjuicios a que diere lugar el incumplimiento o el defectuoso
cumplimiento de las obligaciones por parte del adjudicatario se haran efectivas, en cuanto no
alcanzare la garantia para cubrirlos, mediante la ejecucién sobre el patrimonio del adjudicatario.

Clausula 40. Condiciones especiales de ejecucién.

-De tipo medioambiental:
Las obras deberan cumplir las siguientes condiciones de ejecucion:

a) Norealizarse de lunes a viernes entre las 21y las 7 horas o en sabados y festivos entre las 15
y 1as 9 horas, salvo por razones de urgencia, seguridad o peligro. Si por necesidades técnicas
o de movilidad no pudieran realizarse durante el dia, podrd autorizarse previamente su
realizacidn durante los citados horarios, determinandose expresamente el periodo horario
y el plazo durante el que se permitiran los trabajos nocturnos.

b) La empresa contratada de las obras deberd adoptar las medidas mdas adecuadas para
reducir los niveles sonoros que estas produzcan, asi como los generados por la maquinaria
auxiliar utilizada, con el fin de minimizar las molestias. A estos efectos, entre otras medidas,
deberdn proceder al cerramiento de la fuente sonora, la instalacién de silenciadores
acusticos o la ubicacién de la fuente sonora en el interior de la estructura en construccién,
una vez que el estado de la obra lo permita.

c) Todos los equipos y maquinaria susceptibles de producir ruidos y vibraciones empleados en
las obras deberan cumplir lo establecido en la normativa sectorial que resulte de aplicacién.

- De tipo social:

a) Es condicién especial de ejecucién que la empresa contratada designe una persona de
contacto, vinculada a la empresa y con formacién especifica en la materia, para la
supervision y control de la interaccién de la ejecucidn de las obras con los residentes, asf
como para la deteccidn de las posibles incidencias que surjan en este ambito.

b) Es condicidn especial de ejecucién que la empresa contratada informe a los residentes de
las incidencias en sus viviendas, en caso de producirse, como consecuencia de la ejecucion
de la obra. Previa peticion de los usuarios con diversidad funcional, esta informacién deberd
facilitarse a estas personas en el soporte solicitado para garantizar el acceso de todos a la
informacién.

Con el fin de dar cumplimiento a esta condicidn especial de ejecucién, la empresa contratada
deberd indicar al inicio de la ejecucién del contrato los medios por los que va a facilitar la
informacidn a las personas afectadas. Antes de la finalizacidn del contrato, la empresa adjudicataria
debera aportar a la persona responsable del contrato un informe detallado sobre las actuaciones
realizadas, su alcance y destinatarios.
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El incumplimiento de cualquiera de las condiciones especiales de ejecucién se considerara
incumplimiento muy grave y dara lugar a la imposicion de una penalidad, segun las Cldusula 36 de
este Pliego.

CAPITULO V. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

Clausula 41. Obligaciones del contratista.

41.1 Obligaciones generales.

El adjudicatario esta obligado a cumplir el contrato y las instrucciones que, en su interpretacion, le
imparta la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, con
estricta sujecidn a las condiciones establecidas en el mismo y en el PCP. El contratista dard cuenta
detallada de los trabajos a la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida
l'y Il'y la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz,
que podrd dar a aquél las instrucciones y orientaciones que estime pertinentes en orden a la
correcta realizacion del objeto del contrato.

El contratista estd obligado a cumplir el contrato dentro del plazo fijado para la realizacién del
mismo. La forma y lugar de realizacién de los trabajos serd el que, en su caso, se especifique en la
Memoria y en el pliego de prescripciones técnicas.

El contratista se compromete, en todo momento, a facilitar a las personas designadas por la
Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz toda la informacién y
documentacién que éstas soliciten acerca de los servicios objeto del contrato. El contratista deberd
disponer en las obras a su costa de oficinas debidamente acondicionadas, donde las personas
designadas por la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Floridaly Il y la
Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz y la
direccidon facultativa puedan examinar adecuadamente la documentacién y desarrollar sus
funciones especificas.

41.2 Licencias municipales de las obras, tasas urbanisticas e ICIO.

Serdn de cuenta y responsabilidad del contratista la obtencidn de cuantas licencias, autorizaciones
y permisos sean necesarios para la realizacién de las obras, legalizacién de las instalaciones o puesta
en marcha de la actividad, sea ante cualquier Administracién o ante cualquier otra instancia oficial,
en todo caso, con todos los gastos y tributos derivados de estas actuaciones, a excepcidn de: (i) la
tasa por prestacion de servicios urbanisticos, por el concepto de licencia de obras y otras; y (ii) el
Impuesto de Construcciones Instalaciones y Obras, si este fuera exigible. En consecuencia, la
totalidad de estos gastos deberan estar incluidos en la oferta econdmica que se presente.

41.3 Responsabilidades del contratista y seguro.

El contratista es responsable del compromiso basico de ejecutar y terminar las obras asumidas a su
riesgo y ventura. Ademds, expresamente acepta y asume toda responsabilidad frente a terceros
por los dafios que pueda ocasionar a éstos durante la ejecucion de las obras por causa de éstas o
por accién u omisidon del mismo o de sus operarios y empleados. Las acciones extrajudiciales o
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judiciales de dichos terceros deben formularse contra él, a cuyo efecto, sobrevenido el dafio, les
advertira inmediatamente de esta clausula.

Sin perjuicio de lo anterior, el contratista deberd asegurar hasta la recepcidn total y conforme de
las obras, tanto el riesgo de construccion de éstas, suscribiendo la correspondiente pdliza de Todo
Riesgo de Construccidon y Montaje por el importe total de su cifra de adjudicacién, como la
cobertura de la Responsabilidad civil por daios a terceros, con una suma asegurada de, al menos,
6.000.000 euros, y de accidentes hasta un limite por victima de, al menos, 300.000 euros. En dichas
pdlizas debera aparecer como asegurado, cuando proceda, la Agrupacidon de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida 1 y Il y la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz, asi como cualquier tercero sea o no residente de los
inmuebles.

En caso de siniestro, el importe de las indemnizaciones sera aplicado integramente a la reposicion
de la obra a la situacién inmediatamente anterior al siniestro o al pago de los dafios a terceros, sin
que ello libere al contratista, si la indemnizacién resultara insuficiente, del compromiso bdsico de
este contrato.

En caso de incumplimiento de esta obligacidn por el contratista, la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida 1 y Il y la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz podra suscribir las correspondientes pdlizas, descontando
elimporte que tenga que satisfacer de las certificaciones de obra, sin perjuicio de las reclamaciones
por dafos derivados de ese incumplimiento a que la Agrupacién de Comunidades de Propietarios
de los bloques de Florida 1 y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Valeras y Principe de la Paz pudiera tener derecho.

El contratista serd responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las
prestaciones realizadas, asi como de las consecuencias que se deduzcan, para la Agrupacion de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz o para terceros, de las omisiones, errores,
métodos inadecuados o conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato.

41.4 Obligaciones laborales y de personal asignado al contrato.

El contratista deberd contratar, a su costa, al personal preciso para atender a sus obligaciones.
Dicho personal dependera exclusivamente del contratista, por lo que éste tendra sobre el mismo
todos los derechos y deberes inherentes a su condicidén de empresario. En particular, el contratista
queda obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en material laboral, de Seguridad
Social y de seguridad y salud, afiliando a la Seguridad Social y teniendo asegurado de accidentes de
trabajo a todo el personal utilizado como consecuencia de este contrato, sin que en ningun caso
pueda alegarse derecho alguno por dicho personal en relacién con la entidad contratante, ni
exigirse a ésta responsabilidades de cualquier clase como consecuencia de las obligaciones
existentes entre el adjudicatario y sus empleados, aun en el supuesto de que los despidos o
medidas que adopte se basen en el incumplimiento, interpretacién o resolucion del contrato. El
incumplimiento de estas obligaciones por parte del adjudicatario no implicard responsabilidad
alguna para la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y Ia
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz.
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El contratista deberd a lo largo de toda la ejecucion del contrato abonar el salario recogido en el
convenio colectivo sectorial y territorial aplicable segtn la categoria profesional que corresponda
a las personas asignadas a las obras, sin que, en ningun caso, el salario a abonar pueda ser inferior
a aquél.

El contratista tiene la obligacion de facilitar cuanta informacion se requiera sobre las condiciones
de trabajo que, una vez adjudicado el contrato, se apliquen efectivamente a los trabajadores.

El contratista se obliga a tener a pie de obra a los técnicos responsables con atribuciones para
decidir en cada momento todo tipo o indole de consulta, orden o decisién para la que fuere
requerido por la direccién facultativa y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras
y Principe de la Paz. La Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida l y Il
y la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz
podra recusar justificadamente, a lo largo de la obra, a cualquiera de estos técnicos o especialistas
designados por el contratista a pie de obra, previo informe de la direccién facultativa.

El contratista esta obligado a retirar de inmediato de la obra a cualquier personal que a juicio de la
direccidn facultativa y/o la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida |
y Il'y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz
no reuna la suficiente cualificacidn profesional o capacidad para el desarrollo de los trabajos.

41.5 Responsabilidades frente a terceros o por incumplimientos de érdenes.

Sera obligacidon del contratista indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causen a la
Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz o a terceros como
consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucién del contrato por el empleo de materiales
de calidad inferior a la prevista en el proyecto o por el incumplimiento de las érdenes recibidas.
Asimismo, serad obligacidon del contratista corregir a su costa, o devolver y rehacer sin abono alguno
por parte de la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y Ia
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, los
desperfectos que cause durante la ejecucidon de la obra o por incumplimiento de las érdenes
recibidas.

41.6 Obligaciones relativas al proceso constructivo.

En general, y desde la firma del contrato, el contratista, bien a través del propio equipo de obra
asignado o bien a través de los medios humanos de apoyo técnico adicionales que el contratista
disponga y con la debida coordinacién del equipo de obra, queda obligado, sin coste alguno, a la
elaboracién de cualquier tipo de documentacion y/o tramitacién que, a criterio de la direccion
facultativa y segun sus instrucciones, sea necesaria para la completa definicidn de las partidas
proyectadas asi como de las equivalentes o de nuevas partidas, atendiendo a la realidad de la obra,
las posibilidades del mercado, la solucién finalmente aceptada, la tecnologia disponible, o cualquier
otro aspecto que determine la ejecucidén de la obra. Esta misma obligacidn se requerird para la
aportacion y/o ejecucion de cualquier tipo de muestra, prototipo o ensayo, a criterio de la direccion
facultativa y segun sus instrucciones, como paso previo a la aprobacién por esta de la obra a
ejecutar.

Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los Bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los Bloques de Valeras y

Principe de la Paz en Aranjuez, Madrid 39



41.7 Posesion de la obra.

El contratista reconoce expresamente que el Unico propietario y poseedor de las obras es son,
exclusivamente, la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Floridaly Il y Ia
Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, que,
por consiguiente, puede, en cualquier momento, acceder libremente a las mismas, por si o por
persona que designe o faculte al efecto y, siempre, la direccién facultativa.

Sin perjuicio de lo anterior, a partir de la fecha de la firma del contrato, y hasta la recepcidn, la
Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz autoriza al contratista
para que utilice la finca sobre la que han de realizarse las obras a los fines exclusivos de las mismas
y en la forma y con los contenidos que son habituales en los usos de la construccién para llevarlas
a cabo.

El contratista, con arreglo alo antes dicho, carece de cualquier derecho de retencién sobre las obras
y sobre la finca. La Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il 'y la
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz podra
dejar sin efecto la autorizacién de mero uso hecha al contratista y exigir del mismo que desaloje las
obras y la finca, a primer requerimiento y con un preaviso de cuarenta y ocho horas. Ello, sin
perjuicio de quedar a salvo siempre los derechos que al contratista correspondan para la liquidacion
de las obras ejecutadas hasta ese momento.

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, desde que consigne o
deposite el importe resultante, en su caso, a favor del contratista (sin perijuicio de la conformidad
o disconformidad de éste y a salvo, siempre, de sus derechos para reclamar lo que considere le
corresponde), serd libre para encomendar la terminacién de las obras pendientes a un tercero o
continuarlas él directamente.

La demora, retraso, paralizacién o abandono de las obras, asi como cualquier otro incumplimiento
contractual del contratista, facultard a que la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras
y Principe de la Paz en cualquier momento, pueda recuperar la detentacién material y custodia y
vigilancia de las obras y de la finca, dando el contratista, desde el dia de la firma del contrato,
autorizacion irrevocable a la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida
l'y Il'y la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz
para recuperar dicha detentacién material.

41.8 Senalizacién de las obras.

El contratista esta obligado a confeccionar e instalar, a su costa, el cartel de obra, de acuerdo al
formato y datos de la obra requeridos seguin ordenanza municipal o licencia de obra.

Clausula 42. Obligaciones en materia medioambiental, social o laboral.

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz exigira al contratista
que en la ejecucion del contrato cumpla con las obligaciones aplicables en materia medioambiental,

Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los Bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los Bloques de Valeras y
Principe de la Paz en Aranjuez, Madrid 40



social o laboral establecidas en el derecho de la Unién Europea, el derecho nacional, los convenios
colectivos o por las disposiciones de derecho internacional medioambiental, social y laboral. En
caso de incumplimiento de alguna de estas medidas, la Agrupacion de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz podra resolver el contrato como causa justificada, tal y como
se prevé en la cldusula de resolucién del mismo.

Clausula 43. Otras obligaciones a asumir por el contratista.

Los contratistas deberan cumplir cuantas obligaciones fiscales les sean aplicables, tanto vigentes,
como aquéllas que se promulguen durante la ejecucién del contrato.

Ser3 obligacidn de los contratistas indemnizar todos los dafios y perjuicios que causen a terceros
como consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucién del contrato.

CAPITULO VI. PRERROGATIVAS, CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS, Y JURISDICCION
COMPETENTE

Clausula 44. Prerrogativas de las Agrupaciones de Comunidades de Propietarios.

La Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz ostenta la prerrogativa
de interpretar el contrato, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo de acuerdo
con lo establecido en la Cldusula 33, suspender su ejecucidn, acordar su resolucién y determinar los
efectos de ésta. Asimismo, gozard de facultades de inspeccion de las actividades desarrolladas por
los contratistas durante la ejecucidn del contrato.

La Direccidn Facultativa, en representacion de la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Florida | y 1l y la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Valeras y Principe de la Paz podra recabar del empresario aclaraciones sobre los certificados o
cualesquiera documentos presentados, o requerirle para la presentacién de otros
complementarios, en cualquier momento del procedimiento, lo que debera cumplimentar en el
plazo de cinco dias.

Clausula 45. Confidencialidad y proteccion de datos.

El contratista debe respetar el caracter confidencial de la informacidn a la que tengan acceso con
ocasion de la ejecucién del contrato, que por la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras
y Principe de la Paz se determine como tal, debiendo mantener dicha confidencialidad durante todo
el tiempo que la informacidn tenga tal cardacter.

El contratista debera guardar confidencialidad sobre los siguientes datos:

El contratista, en larealizacion de los trabajos contratados, adecuard sus actuaciones ala legislacion
de proteccion de datos vigente en cada momento, concretamente a las disposiciones del
Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016, relativo a
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la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacién de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE (Reglamento General
de Protecciéon de Datos o “RGPD”, asi como a la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccidn de Datos Personales y Garantia de los Derechos Digitales.

Todas las obligaciones referidas en esta clausula afectan tanto a los datos de caracter personal
contenidos en ficheros digitales o automatizados como a los que se encuentren en ficheros en
papel, almacenados en archivadores u otros medios.

El contratista, sea persona fisica o juridica, y el personal a su servicio que tenga acceso o realice
cualquier tratamiento con los datos de caracter personal, tendra la consideracién de encargado del
tratamiento y el acceso a la informacién de caracter personal necesario para la realizacion de los
trabajos no supondrd cesién ni comunicacién de datos, a efectos de lo dispuesto en la legislacion
de proteccién de datos, cuando se cumpla lo previsto en ella en relacién con la figura del encargo
de tratamiento, que en cualquier caso deberd constar por escrito.

En caso de que el contrato requiera el tratamiento por el contratista de datos personales por cuenta
del responsable del tratamiento, se hard constar:

La finalidad para la cual se ceden los datos consistird en “La ejecucién de las obras de Rehabilitacion
de Mejora Energética, Accesibilidad y Conservacién para Agrupacion de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz”.

Los ofertantes deberdn indicar en su oferta la previsién de subcontratacion de servidores o los
servicios asociados a los mismos, asi como el nombre o el perfil empresarial de los subcontratistas
a los que vaya a encomendar su realizacidn.

La empresa que resulte seleccionada deberd presentar, antes de la formalizacién del contrato, una
declaracién que ponga de manifiesto dénde van a estar ubicados los servidores y desde dénde se
van a prestar los servicios asociados a los mismos, asi como la obligacién de comunicar cualquier
cambio que se produzca, a lo largo de la vida del contrato, de la informacion facilitada en dicha
declaracion.

Asimismo, la empresa seleccionada en el proceso debera firmar el correspondiente contrato de
encargado de tratamiento, que figurard como anexo al contrato.

El contratista deberd respetar el cardcter confidencial de aquella informacidn a la que tenga acceso
con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le dé este cardcter, bien en los Pliegos bien en
el contrato, o que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se mantendrd
durante un plazo de diez afios desde el conocimiento de esa informacion.

Asimismo, el contratista tiene la obligacidon de respetar la normativa vigente en materia de
proteccion de datos personales, teniendo esta obligacion el caracter de obligacién contractual
esencial, por lo que su incumplimiento podra ser considerado causa de resolucién.

Los datos personales responsabilidad de la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras
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y Principe de la Paz alos que tenga acceso el contratista, seran tratados con la finalidad tnica objeto
del contrato.

A los efectos de lo establecido en los parrafos anteriores, el contratista y su personal estan
obligados al secreto profesional. Los datos y documentacién de la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida 1 y Il y la Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz a los que se proporcione acceso dentro del ambito de este
contrato sera considerados estrictamente confidenciales, no pudiendo ser aplicados o utilizados
para un fin distinto del previsto en el contrato, sin la previa y expresa autorizacién por escrito de la
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, ni comunicados, ni
siquiera para su conservacion, a otras personas, obligandose el adjudicatario y su personal al
secreto profesional mds absoluto. Esta obligacién perdurard después de extinguido el contrato
hasta un maximo de diez afos. El contratista instruird debidamente a su personal y colaboradores
acerca de la confidencialidad y reserva indicadas anteriormente.

En cuanto a los datos recabados para participar en el presente proceso de seleccién de ofertas, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 13 del Reglamento General (UE) 2016/679 de Proteccién
de Datos (RGPD) en el que se regula el derecho de informacién en la recogida de los datos de
caracter personal, se deja constancia de los siguientes extremos:

- Ladocumentacién requerida para participar en el presente procedimiento que contenga datos
de caracter personal es necesaria para la participacion en el mismo.

- En relacién con la documentacién presentada por los ofertantes que contenga datos de
caracter personal de personas fisicas (trabajadores, personal técnico, colaboradores, etc.), el
contratista garantiza que ha obtenido previamente el consentimiento de las personas
interesadas/afectadas para facilitar la referida informacién la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Valeras y Principe de la Paz con el fin de licitar en el presente procedimiento.

- Ladocumentacién presentada por los ofertantes que contenga datos de cardcter personal serd
depositada y tratada por la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y
Principe de la Paz en el domicilio social indicado en la Cldusula 1 del presente pliego, y serd
tratada por la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida Iy Il y la
Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz en
los términos del RGPD para la calificacién, valoracién y comparacién de las proposiciones de los
ofertantes y para dar cumplimiento a las finalidades establecidas en la normativa que sea de
aplicacién a la entidad. Los destinatarios de esta informacidn serdn la propia Agrupacion de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacidon de Comunidades
de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, asi como aquellos terceros que
realicen tareas de fiscalizacion o aquellos terceros que, en la ejecucidon del contrato,
necesariamente tengan que acceder ala misma.

- Lapresentacion de la oferta y la documentacidn solicitada implica que el ofertante autoriza ala
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacidn de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz. a tratar la referida
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informacion en los términos informados y, en caso de resultar seleccionado, en el marco de la
ejecucion del contrato.

- La Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacion
de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz podra conservar
los datos personales durante el periodo que los necesite por el propdsito por el que son
tratados y durante el periodo necesario para cumplir con sus obligaciones legales y/o
administrativas. Cuando los datos ya no sean necesarios se eliminardn de sus sistemas de
informacién o se anonimizaran para que ya no los podamos identificar.

- Los interesados/afectados podrdn ejercitar los derechos de acceso, rectificacion,
supresion/olvido, oposicién, limitacién y portabilidad dirigiéndose a la Agrupaciéon de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacidon de Comunidades
de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, como entidad responsable del
tratamiento, en la direccidn anteriormente indicada o por correo electrénico, adjuntando una
copia del Documento Nacional de Identidad u otro documento oficial que acredite la identidad
de la persona que ejercite el derecho.

Clausula 46. Jurisdiccién competente.

El orden jurisdiccional civil es el competente para conocer de las cuestiones relacionadas con los
efectos, cumplimiento y extincidn de los contratos.
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ANEXO |

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS MiNIMOS DE
CAPACIDAD Y SOLVENCIA PARA PARTICIPAR EN EL PROCEDIMIENTO PARA LA CONTRATACION
DE LAS “OBRAS DE REHABILITACION PARA LAS MEJORAS ENERGETICA, DE ACCESIBILIDAD Y
CONSERVACION” DE LA “AGRUPACION DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LOS BLOQUES DE
FLORIDA1Y Il Y LA AGRUPACION DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LOS BLOQUES DE VALERAS
Y PRINCIPE DE LA PAZ, EN ARANJUEZ, MADRID”

D/DN@.ueeurerrernernereneesrenseessseesseesssessneens , con  NIF.nn. , como representante de |Ia
SOCiedad...ceeveereeeerrrrercrreeeneeecreeeaeeenane , con NIF: ............. y domicilio social en.....ccccceeeerueenncen.ee. ,
ot || =N , actuando como tal en el procedimiento para la contratacién de

trabajos de las “Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, en
Aranjuez, Madrid”

DECLARA:

Que la informacién consignada en la presente declaracidon es exacta y veraz y se facilita con pleno
conocimiento de las consecuencias de caracter grave que conllevaria una falsa declaracién.

Que aportard acreditacion suficiente de los requisitos consignados en la presente declaracion
cuando asi se le solicite por parte de la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques
de Floridaly Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe
de la Paz, salvo que la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida Iy Il'y
la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz tuviera
la posibilidad de obtener los documentos justificativos accediendo a una base de datos nacional de
cualquier Estado miembro que pueda consultarse de forma libre y gratuita. A estos efectos, sirva la
presente declaracién para otorgar consentimiento expreso a la Agrupaciéon de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida 1 y Il y la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz para el acceso a los documentos justificativos de la
informacién que se contiene en ella.

Que cumple con toda la normativa en vigor que pueda resultar de la aplicacion para la ejecucién del
contrato, y en especial, se compromete a cumplir con lo dispuesto en la normativa civil, mercantil,
de anticorrupcién, de prevencién de blanqueo de capitales y de defensa de la competencia, de
intimidad, privacidad y proteccion de datos, de hacienda publica y seguridad social,
medioambiental y de propiedad intelectual e industrial.

Que sus proveedores toman las medidas convenientes para garantizar un comportamiento y una
competencia leal en el mercado, evitando asi incurrir en conductas contrarias a la legislacion
vigente y a los principios inspiradores de su actividad.

1. INFORMACION DEL OFERTANTE.
1.1. DATOS GENERALES DEL OFERTANTE:

Razodn Social:
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N.LF.:

Direccidn:

Direccién de internet (pagina web en su caso):

Correo electrdénico de contacto:

Teléfono:

Persona/s de contacto:

Declara que es una PYME: SI 0 No [J

Porcentaje de trabajadores discapacitados?® (en caso de contar con una plantilla superior a 50
trabajadores): SIO .... % NO O

Declara tener un Plan de igualdad en caso de mds de 100 trabajadores: SI 0 NO O
1.2.- REPRESENTANTE DEL OFERTANTE EN EL PRESENTE PROCEDIMIENTO.

Nombre y Apellidos:

N.L.F., (si procede):

Direccién:

Correo electrdnico de contacto:

Teléfono:

2. DECLARACION RESPONSABLE SOBRE PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES.
Declara, asimismo:

* Que el ofertante se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no tiene deudas en periodo ejecutivo,
y si las tiene, estdn garantizadas.

e Que el ofertante por la presente renuncia a cualquier fuero que pudiera corresponderle en las
controversias que se produzcan con motivo de la contratacién, sometiéndose para estos asuntos y
cualesquiera otros relacionados con el correspondiente contrato a los Juzgados y Tribunales
Espafioles.

* Que, de resultar su representada seleccionada, y durante la vigencia del mismo, incluidas sus
posibles prérrogas, asume la obligacidn de dedicar y/o adscribir a la ejecucién del contrato los
medios materiales y personales suficientes.

* Que el ofertante no tiene ningun crédito pendiente con la Comunidad de Propietarios
contratante, ni reclamacidn extrajudicial o judicial contra la misma.

> En caso de contar con una plantilla superior a 50 trabajadores, y menos de un 2% de los mismos sean
discapacitados, deberan aportar las medidas alternativas aplicadas.
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3. SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA.

Declara que cumple con el requisito de solvencia econémica y financiera que se establece en la
Clausula 10 del Pliego de Clausulas Particulares: tener un volumen de negocios adecuado para la
ejecucion del contrato, entendiendo que se cumple si el volumen anual de negocios, referido al
mejor ejercicio dentro de los tres ultimos disponibles, con cuentas aprobadas y depositadas, es
igual o superior 25.694.687,38 euros, IVA no incluido.

A tal efecto, los volimenes anuales de negocio referidos a dichos ejercicios fueron:

Anualidad 2021 2022 2023

Volumen de Negocios (€)

Igualmente, declara que tiene suscrita o suscribira si resultan adjudicatarios, tanto una péliza de
Todo Riesgo de Construccién y Montaje por el importe total de su cifra de adjudicacién, como una
podliza por la cobertura de la Responsabilidad Civil por Dafios a Terceros, con una suma asegurada
de, al menos, 6.000.000 €, y de accidentes hasta un limite por victima de, al menos, 300.000 €. En
dichas pdlizas deberd aparecer como asegurado, cuando proceda, la Agrupacién de Comunidades
de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Valeras y Principe de la Paz.

4. SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL.

Declara que cumple con los requisitos de solvencia técnica que se establecen en la Clausula 11 del
Pliego de Cldusulas Particulares, lo que se acredita con:

1) Relacion de las obras ejecutadas en el curso de los cinco tltimos afios, avaladas por
certificados de buena ejecucién del promotor. Estos certificados indicardn el importe, las
fechas y el lugar de ejecucién de las obras y se precisard si se realizaron segun las reglas por
las que se rige la profesion y se llevaron normalmente a buen término. Declara que, si asi se
lo solicita la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida Iy Il y Ia
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz,
lo acreditara mediante los documentos correspondientes.

Importe (€)

IVA Incluido Fecha Destinatario

Objeto

Importe Total Acumulado
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3)

Declara que dispone para la ejecuciéon de las obras del siguiente personal técnico u
organismos técnicos, estén o no integrados en la empresa, y que si asi se lo solicita la
Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacion
de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz lo acreditara
mediante los documentos correspondientes.

» Equipo de obra: se aportard relacion de los nombres, cualificacion profesional, y
porcentaje de dedicacién del personal técnico que se obligan a asignar a las obras de
resultar adjudicatario, y que sera como minimo el siguiente:

(1) jefe de obra,
(2) encargado de obra
(3) Ingeniero Superior/Técnico Industrial

Los nombres que se relacionen tendran caracter vinculante en la configuracién del
equipo de obra, salvo orden en contra de la direccién facultativa durante el transcurso
de la obra o decisién de la Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques
de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de
Valeras y Principe de la Paz.

> Experiencia:

a) Aportard el curriculum vitae de cada perfil del equipo de obra que ponga de
manifiesto laidoneidad de los mismos por su experiencia en la ejecucién de las obras
de similares caracteristicas a las del contrato.

Relacién indicando la maquinaria, medios auxiliares, material y equipamiento del que se
dispondra para la ejecucion de las obras. Declara que, si asi se lo solicita la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida 1 y Il y la Agrupacién de Comunidades
de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz, lo acreditard mediante los
documentos correspondientes.

Esta relacién deberd ser suficiente para el normal desarrollo y terminacién en las condiciones
y plazos contratados ademds de ser coherente con el plan de trabajo y el programa de
construccién aportados por el empresario.

El ofertante, en caso de resultar adjudicatario, se compromete a adscribir a la ejecucién del contrato
los medios personales y materiales suficientes para ello y detallados en la oferta, teniendo este
compromiso el caracter de obligacion esencial del contrato, por lo que su incumplimiento podra
ser considerado causa de resolucidn del contrato.

5. ACEPTACION DE COMUNICACION POR MEDIOS ELECTRONICOS.

Declara, asimismo:

Que el firmante de la declaraciéon y la persona fisica/juridica a la que representa, acepta recibir
comunicaciones y notificaciones a través de la siguiente direccién de correo electrénico para la
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recepcidon de los correspondientes avisos de comunicacién y notificacion que se efectten:

Que, asimismo, dispone de un certificado electrénico aceptado para acceder al contenido de las
comunicaciones y notificaciones electrénicas.

ENcerereeeeeec@ereeeeedConereeeeeeeceeee00ee. 2024
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ANEXOII

OFERTA ECONOMICA, QUE SE PRESENTA A LA AGRUPACION DE COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS DE LOS BLOQUES DE FLORIDA | Y Il Y LA AGRUPACION DE COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS DE LOS BLOQUES DE VALERAS Y PRINCIPE DE LA PAZ, EN ARANJUEZ, MADRID.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, , enterado de las condiciones y requisitos para concurrir al presente
proceso de seleccién de ofertas para las “OBRAS DE REHABILITACION PARA LAS MEJORAS ENERGETICA,
DE ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION” en la “Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques
de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de
la Paz, en Aranjuez, Madrid” convocada por la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y
Principe de la Paz, se compromete a ejecutar el mencionado contrato, por la cantidad total de

(exponer el importe total en letra) , (IVA no

incluido) con el siguiente detalle:

PRESUPUESTO BASE DE LAS OBRAS

- Proyecto Rehabilitacién para la mejora Energ., de Accesib. y Conservacion

en los bloques FLORIDA L Y llc..cieiieieienirairnirenrscesessessessecsoccsecsessasss  9.554.697,49 €
- Proyecto Rehabilitacién para la mejora Energ., de Accesib. y Conservacion

en los bloques de VALERAS y PRINCIPE DE LA PAZ.......cccecceeveevcerecsecnenses 4.760.445,87 €

TOTAL. . cettieteireoencneesesescnscssssesescssscssnsssscssasssescssesessssesessssssnsesssesce 14.315.143,36 €

(con el 13% de Gastos Generales y el 6% del Beneficio Industrial) (1) 17.035.020,60 €

Porcentaje de baja (expresado con 5 decimales)  ....cccceeeeureneees %
Total, baja ofertada (2) ..ccceereeernenee €

TOTAL, OFERTA ECONOMICA, IVA no incluido (1) + (2) ceeeereeeesesereseeens €
IVA (10%) covevrvreercrccnnnnns €

TOTAL, OFERTA ECONOMICA, IVA incluido ....cceeeereueeereenece €

La presentacion de esta oferta implica el conocimiento y la aceptacidn de las condiciones y requisitos
que se exigen en el Pliego de Cldusulas Particulares, que regird la adjudicaciéon del contrato, y en la
documentacidn técnica que define la obra a realizar y en la normativa de aplicacién que regiran la
ejecucion de la obra.
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ANEXO Il

MODELO DE COMPROMISO DE AMPLIACION DEL PERIODO DE GARANTIA

D./D?.: con
DNI:

, €n representacion de la empresa:

con
CIF: , en relacién con el contrato de los trabajos de ejecucidn de las “OBRAS DE
REHABILITACION PARA LAS MEJORAS ENERGETICA, DE ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION” de la
“Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz en Aranjuez, Madrid”

DECLARA:

Que me comprometo a la ampliacidn, sin coste alguno para la Agrupacion de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz, en la duracidn del periodo de garantia de un afio fijado en
el Pliego de Clausulas Particulares:

O Propuesta de AMPLIACION PLAZO GARANTIA de 1 afio.

Lugary fecha.
Firma:

Asegurador
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ANEXO IV

MODELO DE COMPROMISO DE PLAZO DE CONTRATOS DE MANTENIMIENTO DE EQUIPOS,
INSTALACIONES Y/O SERVICIOS COMUNES

D./D.: con
DNI:

, €n representacion de la empresa:

con

CIF: , enrelacién con el contrato de los trabajos de ejecucion de las “OBRAS DE
REHABILITACION PARA LAS MEJORAS ENERGETICA, DE ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION” de la
“Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz en Aranjuez, Madrid”

DECLARA:

Que me comprometo a la mejora, sin coste alguno para la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz, en la prestacién de los servicios de mantenimiento de todos
los equipos y todas las instalaciones comunes desarrollados en el contrato, de acuerdo con la
siguiente variacion:

“yr”
PERIODOS ADICIONALES (EN PUNTUACION MARCAR C?N UNA SOLA “X” LA
MESES) AMPLIACION COMPROMETIDA
12 MESES 3
24 MESES 6

Lugary fecha.
Firma:

Asegurador
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ANEXOV

MODELO DE COMPROMISO DE REDUCCION DE PLAZOS PARA LAS “OBRAS DE REHABILITACION
PARA LAS MEJORAS ENERGETICA, DE ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION”, DE LA “AGRUPACION
DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LOS BLOQUES DE FLORIDA 1 Y Il Y LA AGRUPACION DE
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS DE LOS BLOQUES DE VALERAS Y PRINCIPE DE LA PAZ EN
ARANJUEZ, MADRID”

D71 5] - P PPN ol o) o T\ | SR RRR , Ccomo
representante de la sociedad ...t con
NIF.: i, 172 0] 001 el 11 o =1 o
Lo ] | LT SRR SRR PRRPRROTRPPRt actuando como tal en

el procedimiento para la contratacion de los trabajos de ejecucion de las “OBRAS DE
REHABILITACION PARA LAS MEJORAS ENERGETICA, DE ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION”, de la
“Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacion de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz en Aranjuez, Madrid”

DECLARA:

Que, de acuerdo con lo recogido en el Pliego de Cldusulas Particulares, la ofertante a la que
representa, en caso de resultar adjudicataria, SE OBLIGA a reducir los tiempos maximos de
ejecucion de obra establecidos en el Pliego de Clausulas Particulares en un plazo de (marcar con
una X la opcién ofrecida):

O Propuesta de reduccién de 1 mes del plazo de ejecucién de obras estimado.

O Propuesta de reduccién de 2 meses del plazo de ejecucidn de obras estimado.

Cada ofertante tinicamente podrd optar a un compromiso de reduccién de plazo.

En el caso de incumplimiento de esta obligacidn se podran aplicar las penalidades recogidas en el
PCAP para la no presentacidn en plazo de los trabajos encargados, a partir del dia siguiente en el
que se obliga a presentar los documentos con la reduccidn indicada.

Y para que asi conste, firma el presente documento de compromiso

1 o PP~ TP de et de 2024.

Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los Bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los Bloques de Valeras y
Principe de la Paz en Aranjuez, Madrid 53



ANEXO VI

MODELO DE AVAL
La entidad......ecoevvieiiiiiiieiiiiiiiciiveeie vev e oo (razén social de la entidad de crédito o
sociedad de garantia reciproca), NIF: ............, con domicilio (a efectos de notificaciones y
requerimientos) en la calle/plaza/avenida..........ccccoeevvivieiiivinnnne .y, €6digo postal............,
localidad.. cereeneens, Y €N SU nombre (nombre y

apellidos de los apoderados) con poderes suﬁaentes para obhgarle en este acto, segun resulta del
bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento.

AVALA a:

(nombre y apellidos o razén social del avalado)
NIF..............., para responder de la buena ejecuciéon y cumplimiento del contrato
correspondiente a las “OBRAS DE REHABILITACION PARA LAS MEJORAS ENERGETICA, DE
ACCESIBILIDAD Y CONSERVACI1ON” en la “Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y
Principe de la Paz, en Aranjuez, Madrid” en concepto de garantia DEFINITIVA ante la Agrupacion
de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz con NIF. H82076936, por importe de:

..€ (enletray en cifra).

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio
de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento de la Agrupaciéon de Comunidades
de Propietarios de los bloques de Florida 'y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de
los bloques de Valeras y Principe de la Paz.

El presente aval estara en vigor hasta que Agrupacidon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras
y Principe de la Paz autorice su cancelacién o devolucién.

(Lugary fecha)
(Razén social de la entidad)
(Firma de los apoderados)
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ANEXO VII

MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION
Certificado numero..........

. (en adelante, asegurador), con domicilio en, calle............ccccvvueeveeinn, y
NIF..........ce......, debidamente representado por D/D..............ceeeueew.., con  poderes
suficientes para obligarle en este acto, segln resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la
parte inferior de este documento.
ASEGURA A

ey NIF it ., en concepto de tomador del seguro,
ante la Agrupaaon de Comunidades de Propletarlos de Ios bloques de Florida 1 y Il y la Agrupacidn
de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz NIF. H82076936, en
adelante asegurado, hasta el importe de...................... € (en letra y en cifra), en los términos y
condiciones establecidos en el pliego de cldusulas particulares por el que se rige el contrato
correspondiente a las “OBRAS DE REHABILITACION PARA LAS MEJORAS ENERGETICA, DE
ACCESIBILIDAD Y CONSERVACION” de la “Agrupaciéon de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Florida l y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y
Principe de la Paz, en Aranjuez, Madrid”, en concepto de garantia DEFINITIVA, para responder de la
buena ejecucién y cumplimiento del contrato y demas gastos que se puedan derivar frente al
asegurado.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dard derecho al asegurador a
resolver el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni éste
liberado de su obligacién, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el
tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de la
Agrupacion de Comunidades de Propietarios de los bloques de Florida I y Il y la Agrupacién de
Comunidades de Propietarios de los bloques de Valeras y Principe de la Paz.

El presente seguro de caucidn estard en vigor hasta que la Agrupaciéon de Comunidades de
Propietarios de los bloques de Florida | y Il y la Agrupacién de Comunidades de Propietarios de los
bloques de Valeras y Principe de la Paz autorice su cancelacién o devolucién.

Lugary fecha.
Firma:

Asegurador
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